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WSTEP

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej ,ustawa”) dla obszaru gminy, z wytgczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz
terenéw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, rada gminy
uchwala plan ogdlny gminy.

W planie ogdélnym gminy okresla sie obligatoryjnie strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne. Fakultatywnie mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy
Srodmiejskiej (art. 13a ust. 4 ustawy).

Plan ogdlny gminy w zakresie stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych i obszaréw
zabudowy $rodmiejskiej uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ponadto plan ogdélny gminy w zakresie obszaréw uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe
prawng decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogolny jest aktem prawa miejscowego.

Formalng podstawg dla sporzadzania planu ogoélnego Gminy Rozwienica jest uchwata Nr
409/XLVI11/2024 Rady Gminy w Rozwienicy z dnia 26 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogélnego Gminy RozZwienica. Obszar opracowania planu ogélnego stanowig
granice administracyjne Gminy Rozwienica.

Niniejszy plan ogdlny zostat sporzadzony na podstawie przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024
r., poz. 1775) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz.
729).

Plan ogdiny gminy Rozwienica zostat przygotowany w formie danych przestrzennych, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy, tworzonych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 67b
ustawy.

W ramach niniejszego planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wymienione w art. 13b ustawy, w tym:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy Ilub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) znajdujgce sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o0 szerokosci
50 m od stopy watu,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych,
g) tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i
1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesne;j,
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k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

[) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie
skfadajace sie z czesci tekstowej i graficznej, w ktérym nalezy wyjasni¢ przyczyny wyznaczenia stref
planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz ustalenia
gminnych standardéw urbanistycznych.

Podstawa prawna - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 13h. [Uzasadnienie planu ogélnego gminy]

1. Wraz z projektem planu ogodlnego sporzgdza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej.

2. Czesc tekstowa uzasadnienia planu ogolnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rédmiejskiej w granicach okreslonych w
planie ogdélnym - w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

3. Czesc¢ graficzng uzasadnienia planu ogolnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze
zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréow oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow
przestrzennych.

4. Czesc¢ graficzng uzasadnienia planu ogdélnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektdw przestrzennych w rozumieniu
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w
art. 13b pkt 4, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbiorow danych przestrzennych zgtoszonych do
ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow przestrzennych.

5. Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego sporzgdza sie w postaci elektronicznej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.

Procedura sporzadzenia planu ogélnego Gminy Rozwienica sktadata sie z nastepujgcych etapow:

1. Podjecie przez Rade Gminy w Rozwienicy Uchwaty Nr 409/XLVII/2024 z dnia 26 stycznia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego Gminy Rozwienica;

2. Ogtloszenie w prasie miejscowej oraz obwieszczenie (w dniu 12 kwietnia 2024 r.) o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogdlnego, okreslajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw od dnia 12 kwietnia 2024 r. do dnia 31 maja 2024 r. (w ustawowym terminie
wptyneto 65 wnioskdéw);
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Zawiadomienie na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ogolnego instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego
(pismo z dnia 3 czerwca 2024 r.);

Sporzadzenie projektu planu ogdélnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;
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ROZDZIAL 1

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogdélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych
spelnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Podstawa prawna - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 13d. [Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa]

1. Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejacg zabudowa o funkgc;ji
mieszkaniowej, z wylgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terenéw niezabudowanych w tych
strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,
dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Rozwienica wynosi 1 000 osob
(zgodnie z wyliczeniami w Rozdziale 4 pkt 7).

Tab. 1
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie mieszkancéw 1 000 osob
powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa na jednego mieszkanca w 2024 r. wg GUS 28,8 m?
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca 34,6 m?
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca po korekcie* | 40,0 m?

* §3 ust. 8 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z hiego wypisow i
wyrysow

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% (w przypadku Gminy Rozwienica 700 0s.) oraz wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (w przypadku Gminy
Rozwienica 1 300 os.).

Jednoczesnie obowigzuje wyjgtek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajgcy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w terenach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszaréw uzupetnienia
zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowe;.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w_pierwszej kolejnosci uwzgledniono obowigzujgce na terenie
gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze szczegdlnym uwzglednieniem
obszarow, na ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

Obecnie obowigzuje 14 planéw obejmujgcych znikome tereny w sotectwach Mokra, Rozwienica,
Rudotowice, Wola Rozwienicka, Czgstkowice, Bystrowice, Tyniowice, Wegierka i Wola Wegierska o
tacznej powierzchni ok. 853,59 ha (12,42 % powierzchni gminy).

W granicach obszaru gminy RozZwienica obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
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Tab. 2

uchwata z dnia tytut pom&r:;:hma
96/XIV/2004 31 marca 2004 r. MPZP Mokra 1/2003 96,61
33/1V/99 3 marca 1999 r. MPZP B1/98 Rudotowice 0,54
117/X11/99 28 grudnia 1999 r. MPZP B1/99 Rudotowice 0,57
119/X11/99 28 grudnia 1999 r. MPZP C1/99 Wola Rozwienicka 0,05
34/1V/99 3 marca 1999 r. MPZP D1/98 Czgstkowice 0,57
35/1V/99 3 marca 1999 r. MPZP F1/98 Bystrowice 0,31
36/1V/99 3 marca 1999 r. MPZP H1/98 Tyniowice 0,12
121/X11/99 28 grudnia 1999 r. MPZP J1/99 Wegierka 0,62
39/1V/99 3 marca 1999 r. MPZP J2/98 Wegierka 0,38
120/X11/99 28 grudnia 1999 r. MPZP J2/99 Wegierka 0,17
40/1V/99 3 marca 1999 r. MPZP J3/99 Wegierka 1,48
41/1V/99 3 marca 1999 r. MPZP L1/98 Wola Wegierska 0,68
281/XXXVIII/2014 12 marca 2014 r. MPZP Mokra 1/2012 5,49
212/XX11/2021 9 lipca 2021 r. MPZP Rozwienica 746

853,59
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Rys. Schemat obowigzujgcych planéw miejscowych na terenie gminy Rozwienica


http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=7&grp=9
http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=56&grp=9
http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=57&grp=9
http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=58&grp=9
http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=59&grp=9
http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=60&grp=9
http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=61&grp=9
http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=63&grp=9
http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=64&grp=9
http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=65&grp=9
http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=66&grp=9
http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=67&grp=9
http://www.rozwienica.itl.pl/bip/index2.php?page=position.php&id=7&grp=9
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Suma 29693
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca po korekcie 40
chtonno$¢ terenéw niezabudowanych wyrazona w liczbie mieszkancéw 742

Chionnosé potozonych na terenie Gminy Rozwienica obszaréw przeznaczonych w planie
miejscowym pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 742 oséb.

W drugiej kolejnosci wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wraz
z uwzglednieniem jego poszerzenia co opisane zostato w Rozdziale 2 niniejszego uzasadnienia.

W celu wykazania zgodnosci planu ogdélnego z warunkami zawartymi w art. 13d ust. 2
przeprowadzono, w oparciu o przepisy Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, analize chtonnosci terendéw
niezabudowanych w strefach planistycznych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

Chtonnos¢ terendw niezbudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, okreslono dla wyznaczonych
w granicach gminy stref planistycznych SJ i SZ.

Analize sporzagdzono w oparciu o ponizsze zatozenia wyliczone na podstawie chfonnosci terenéw
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzajow
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia
prognozowanych propozycji miedzy funkcja mieszkaniowag a innymi funkcjami (zgodnie z §3
ust. 11 pkt 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow):
— wzieto pod uwage niezabudowane dziatki o powierzchni wiekszej niz 800 m? znajdujgce sie w
granicach stref SJ i SZ, omijajgc dziatki o niekorzystnych uwarunkowan geodezyjno-prawnych
(waskie dziafki, brak dojazdu, strefy technologiczne, inne ograniczajace zabudowe),

— w strefach SZ przyjeto 80% powierzchni przeznaczonej pod zabudowe inwentarska i gospodarcza,
— pominieto dziatki drogowe,

— w strefach SJ i SZ przyjeto 35% na komunikacje wewnetrzng (dojazdy niewydzielone, dojscia,
stuzebnosci, tereny infrastruktury, tereny towarzyszgce obstugujgce funkcje gtéwna),

— $rednia powierzchnia dziatki w strefie SJ to 2500 m? i SZ to 5000 m2,

— udziat w strefach planistycznych: terenéw komunikacji, infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej — 0,35,

— udziat w strefach planistycznych SJ terenéw ustug — 0,3,
— udziat w strefach planistycznych SZ terenéw ustug — 0,1

— $rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy, okreslona na podstawie analizy zabudowy istniejgce;j,
realizowanej na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy,
w strefach planistycznych SJ — 0,12 (jedynie w MPZP dopuszczono maksymainie 0,13),

— $rednia nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, okreslona na podstawie analizy zabudowy istniejacej,
realizowanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, w strefach planistycznych SZ — 0,05:
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— powierzchnia brutto terendéw niezabudowanych w strefach planistycznych SJ, w tym luk w
istniejacej zabudowie: 333 921 m?,

— powierzchnia brutto terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych SZ, w tym luk w
istniejgcej zabudowie: 528 941 m?.
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Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i jeszcze niezabudowanych po
uwzglednieniu wspotczynnikdw korekcyjnych w poszczegdlnych strefach (poz. G w Tab. 4.) -
powierzchnia netto:

1) w strefach SJ — 18 232 m?

2) w strefach SZ — 3 094 m°.

Tab. 5
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Chtonnosc¢ terendw w poszczegolnych strefach (iloraz powierzchni netto i prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca po korekcie wskazanej w Tab. 5):

1) w strefach SJ — 456 oso6b

2) w strefach SZ - 77 os6b

oraz w strefach SJ i SZ w granicach obowigzujgcych MPZP (patrz str. 7 niniejszego uzasadnienia) —
742 osob
co daje razem: 533 + 742 =1 275 os6b

Chionnosé¢ terenéw niezabudowanych dla obszaru gminy Rozwienica wynosi 1275
mieszkancoéw, wartos¢ ta miesci sie w maksymalnej wartosci okreslonej na 130% zapotrzebowania
na nowg zabudowe, dlatego zgodnie z powyzszym w Planie Ogdlnym wyznaczone tereny pod
zabudowe mieszkaniowg spetniajg wymagania przepisdow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Podczas wyznaczania stref planistycznych uwage zwrécono réwniez na uwarunkowania przyrodnicze,
krajobrazy priorytetowe wyznaczone w audycie krajobrazowym, obecnos$¢ zabytkéw objetych ochrona.
Strefy te zostaly zaplanowane w sposob, ktéry zapewnia petng zgodno$¢ z przepisami ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz tak aby nie narusza¢ obszaréw objetych szczego6ing ochrona.
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[ Luki w zabudowie w strefie SJ wyznaczonej
na podstawie obowigzujgcych MPZP

I Luki w zabudowie w strefie SJ

I Luki w zabudowie w strefie SZ wyznaczonej
na podstawie obowigzujgcych MPZP

0 Luki w zabudowie w strefie SZ

Rys. Tereny mieszkaniowe niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie
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ROZDZIAL 2

Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym -
w przypadku ich wyznaczenia

Podstawa prawna - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)* - § 1:

1. W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy:

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w
odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym
uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz.
773):

b) budynki przemystowe o symbolu 101,

c) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

d) budynki biurowe o symbolu 105,

e) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

f)  budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
g) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

h) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw potozonych w
zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o jednostkowej
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, wyznacza sie krzywg
poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszaréw, kitére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje sie obszary
znajdujace sie miedzy krzywg bedgcg granica tych obszaréw a krzywa, o ktérej mowa w pkt 4.

2. Informacje o budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, pozyskuje sie na podstawie danych pochodzgcych z baz danych:

1) ewidenciji gruntéw i budynkoéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

2) obiektow topograficznych o szczegotowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w
skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w
skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.

3. Do wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystuje sie dane pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego nie wczesniej niz w dniu przystapienia do sporzadzania planu ogélnego gminy.

4. Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob, o kiérym mowa w ust. 1, mozna ogranicza¢, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Po=25% * (Pp - Pu)

gdzie:

P, - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku

rozszerzenia ich granic,

Py, - 0znacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

P, - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1.

6. Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktérym mowa w ust. 5, jest
dopuszczalne wytacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3,
potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég ekspresowych i autostrad.

* na podstawie art. 13m ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.)

W planie ogélnym Gminy Rozwienica nie wyznacza si¢ obszaru zabudowy srédmiejskiej.
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Sposéb wyznaczania obszaréow uzupetnienia zabudowy (zwane dalej ,O0UZ”) uwzglednia potrzeby
ksztattowania tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym
przeciwdziatania powstawaniu konfliktéw przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy.

W mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy sg uprawnione do
wyznaczenia w planie ogélnym OUZ. Co do zasady do tych obszarow OUZ ma byé ograniczone
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Ma to kluczowe znaczenie jako narzedzie pozwalajgce
gminie wptywac na to, na jakich obszarach zabudowa moze by¢ ksztattowana w taki wtasnie sposob.
W mysl obowigzujgcych regulacji jedynym narzedziem, ktére moze zagwarantowaé ochrone przed
zabudowg okreslonych nieruchomosci, jest plan miejscowy.

Nowe narzedzie w postaci OUZ oddaje w rece gminy jednoznaczne wiadztwo planistyczne w zakresie
ustalania, dla ktérych terenéw nie bedg wydawane decyzje o warunkach zabudowy. Bedzie to mozliwe
bez koniecznosci uchwalania planéw miejscowych.

Powierzchnia obowigzujgcych planéw miejscowych w gminie Rozwienica wynosi ok. 853,59 ha, co
stanowi 12,42 % powierzchni gminy, zatem zasadne jest wyznaczenie OUZ.

Obszary OUZ na terenie Gminy Rozwienica zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. (Dz.U. 2024 poz. 729). W pierwszym etapie
zidentyfikowano skupiska co najmniej 5 budynkéw, z ktérych kazdy znajduje sie nie dalej niz 100
metréw od innego w tym samym zgrupowaniu. Do analizy uwzgledniono wytgcznie budynki wskazane
w §1 ust. 1 pkt 1 Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

OUZ zostaly utworzone automatycznie za pomocg wtyczki APP wersja 2.0.9 zainstalowanej
w programie QGIS.

Wejsciowy OUZ wyznaczony zgodnie z przepisami ww. rozporzgdzenia wynosi 3 376 516 m?.

Wyjsciowy OUZ wyznaczony zostat zgodnie z przepisami ww. rozporzgdzenia, w tym uwzglednia
rozszerzenie granic obszaru zgodnie ze wzorem:

P,=0,25x (P, — Py)

gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia OUZ wyznaczonych w sposéb, o
ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt
1+3 ww. rozporzadzenia,

Pu — oznacza fgczng powierzchnie OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w §1 ust. 1 ww.
rozporzgdzenia.

P, = 0,25 x (7 398 102 — 3 944 201)
P, =1 005 397 m®

Maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy obliczona zgodnie z
powyzszym wzorem wynosi 1 005 397 m% W planie 0golnym dokonano poszerzenia na obszarze o
powierzchni 855 832 m? (wartos¢ ta miesci sie w ww. wyliczonej powierzchni). Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czesciowo wnioski do procedury planistycznej, wystepowanie gruntéw wysokich klas
bonitacyjnych (w niniejszym przypadku bez znaczenia dla OUZ) oraz polityke przestrzenng gminy.

Powierzchnia finalnego OUZ wynosi 3 944 201 m?.

Zakres rozszerzenia OUZ zostat dostosowany do przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, uzytkéw
gruntowych lub ich czesci, w sposdb umozliwiajgcy realizacje zabudowy zgodnej z charakterem
istniejgcego otoczenia.
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Rys. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony na podstawie § 1 ust. 1 pkt 1-4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy

13



Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Rozwienica — etap opiniowania i uzgodnien

Rys. Obszar uzupetienia zabudowy z poszerzeniem uwzgledniajgcym § 1 ust. 5 i 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
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Rys. Obszar uzupetnienia zabudowy z poszerzeniami pokazanymi kolorem czerwonym
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ROZDZIAL 3

Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogéinym

Podstawa prawna - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 13e. [Gminne standardy urbanistyczne; gminny katalog stref planistycznych]

2.

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé¢ gminne standardy

dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach planistycznych, o ktérych mowa w:

1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Art. 13f. [Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej]

1.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia dostepu do nastepujgcych obiektéw
infrastruktury spotecznej:
1) szkoty podstawowej oraz
2) obszaréw zieleni publicznej.
Przez zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wigekszej
niz:
1) 1500 m w miastach,
2) 3000 m poza miastami
- liczonej jako droga dojscia ogélnodostepna trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty podstawowe;.
Przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie
wiekszej niz:
1) 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz
2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha
- liczonej jako droga dojscia ogélnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru zieleni publiczne;j.
W  przypadku ustalenia gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego mozna wyznaczy¢ teren o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji
mieszkaniowej, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na tym terenie spetnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej poprzez dostep do obiektéw infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejgce w dniu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub mozliwe do realizacji na podstawie tego lub innego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, wydanie decyzji o warunkach

zabudowy dla budynku, w ramach ktérego ma by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa, jest mozliwe, jezeli kazda dziatka

ewidencyjna na terenie inwestycji spetnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej poprzez dostep do
obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejgce w dniu wydania tej decyzji.

Przez mozliwo$¢ realizacji obiektu infrastruktury spotecznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

rozumie sie w odniesieniu do:

1) szkot podstawowych - wyznaczenie terenu ustug edukacji - szkota podstawowa;

2) obszaréw zieleni publicznej - wyznaczenie terenu zieleni urzgdzonej lub terenu lasu;

3) obiektu infrastruktury spotecznej, do ktérego zasady zapewnienia dostepu ustalono na podstawie ust. 7 pkt 3 -
wyznaczenie terenu o przeznaczeniu umozliwiajgcym usytuowanie tego obiektu.

W ramach gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej dopuszcza sie:

1) ustalenie innych wartosci odlegtosci od obiektéw infrastruktury spotecznej niz okreslone w ust. 2 i 3;

2) ustalenie innych wartosci powierzchni obszaréw zieleni publicznej niz okreslone w ust. 3;

3) ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka, ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteki,
domu kultury, domu pomocy spotecznej, urzadzonego terenu sportu, przystanku publicznego transportu zbiorowego,
placéwki pocztowej, apteki oraz posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowej;

4) ustalenie réznych regulacji dla roznych obszaréw gminy, w tym objecie standardami czesci obszaréw gminy, okreslajgc
W sposob jednoznaczny granice tych obszaréw;

5) wytgczenie terenéw zabudowy zagrodowej z obowigzku zapewnienia dostepu do okreslonych obiektow infrastruktury
spotecznej.

Wartosci minimalnej powierzchni obszaréw zieleni publicznej ustalane na podstawie ust. 7 pkt 2 nie mogg by¢ mniejsze niz

50 % wartosci powierzchni obszaréw zieleni publicznej okreslonych w ust. 3.
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W ramach planu ogélnego Gminy Rozwienica wprowadzono nastepujgce strefy planistyczne:
1. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

SU — strefa ustugowa

SP — strefa gospodarcza

SR — strefa produkciji rolniczej

S| — strefa infrastrukturalna

SN — strefa zieleni i rekreac;i

SC — strefa cmentarzy

9. SG - strefa gérnictwa

10. SO - strefa otwarta

11. SK — strefa komunikacyjna

© N Ok WD

Ze wzgledu na charakter gminy nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng SW oraz strefy handlu wielkopowierzchniowego SH.

Poszczegolne strefy planistyczne wydzielono gtéwnie w oparciu o ewidencje gruntéw i budynkow
wykorzystujgc istniejgcg geometrie dziatek oraz kontury uzytkow gruntowych. Ponadto wyznaczajgc
granice brano pod uwage geometrie obiektéw z dostepnych lub przekazanych baz danych (w mysl art.
13g ustawy), lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jak rowniez ztozone wnioski
mieszkancow.

Zgodnie z zasadami sporzadzania planu ogélnego oprocz zakwalifikowania terenu do danej strefy
mozliwe jest wskazanie tzw. profilu dodatkowego uwzgledniajgcego specyfike danego terenu. Nalezy
podkresli¢, ze profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) okresla jedynie jakie funkcje bedg
dopuszczalne do wyznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o
warunkach zabudowy (w przypadku wyznaczenia OUZ). W planie ogdélnym nie okresla sie proporc;ji
miedzy funkcjami wynikajgcymi w wskazanego profilu funkcjonalnego i nie ma to wptywu na udziat
tych funkcji w planowanym zagospodarowaniu. Szczegdétowe warunki zagospodarowania bedg do
ustalenia na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w trakcie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Wybierajac profil dodatkowy w planie ogdélnym Gminy Rozwienica dla poszczegdlnych stref
przeanalizowano indywidualny, lokalny charakter kazdej wyodrebnionej jednostki przestrzennej oraz
uwarunkowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych.

W ramach wymaganych standardéw urbanistycznych okreslone zostaty:

— maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu w
strefach planistycznych: SJ, SZ, SU, SP, SR (czyli o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7) oraz
na podstawie art. 13e ust. 3 dla strefy 36SO z uwagi na dopuszczenie zabudowan le$niczéwki;

oraz

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych dla ktorych przepis
przewiduje obligatoryjnie okreslenie tej powierzchni (czyli o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-
10) — w niniejszym planie ogélnym to strefy: SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC.

Dla stref SG, SO, SK nie okreslono udziatu powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na brak takiego
wymogu.
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Tab. 6 Strefy planistyczne w Gminie Rozwienica

Tabela nr 6 stanowi osobny zatacznik do uzasadnienia

Dla terenu Gminy Rozwienica nie ustalono standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej na
podstawie art. 13f ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérym nalezy zapewni¢ dostep do szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publicznej.
Zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej definiuje sie zgodnie z art. 13 f ust. 2 jako potozenie
dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500,0 m w miastach oraz 3000,0 m poza miastami.
Natomiast za zapewnienie dostepu do obszarow zieleni publicznej rozumie sie potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od obszaréw, ktoérych tgczna powierzchnia jest
wieksza bgdz réwna 3,0 ha oraz 3000 m od obszaréw o fgcznej powierzchni nie mniejszej niz 20 ha.

W zwigzku z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13e, pkt 1. Gminne
standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowa¢ gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, odstepuje sie od wyznaczenia obszaréw dostepnosci
infrastruktury spoteczne;.
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ROZDZIAL 4

Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b

Podstawa prawna - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 13b. [Elementy uwzgledniane przy ustalaniu planu ogéinego gminy]
Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
2) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;
3) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) znajdujace sie na obszarze gminy:
formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
obszary gruntéw zmeliorowanych,
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
strefy ochronne uje¢ wody,
obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych,
tereny goérnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi,
udokumentowane zioza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanciji,
obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspofczesnej,

JQ >0 QO 0 T O
= = N N =

=

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji,

p) obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

5) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

6) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

7) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. - Prawo ochrony srodowiska;

8) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

—

Przyjete rozwigzania planu ogdlnego Gminy Rozwienica, wynikajg wprost z uwarunkowan
przyrodniczych, kulturowych, osadniczych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz z rozwigzan
przyjetych w dokumentach planistycznych wyzszego szczebla, m.in. w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa podkarpackiego. Ponizej opisano uwarunkowania sposéb ich
uwzglednienia.

1) Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw — ,ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w
danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub
strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy" - ustawa weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r. i zmieniona zostata z dniem 7 maja
2025,

Gmina Rozwienica nie posiada strategii rozwoju gminy.
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2) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego zostat przyjety Uchwatg nr
XLVII/522/2002 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, zmieniony Uchwatg Nr
XXX1/340/04 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie zmiany
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego oraz Uchwatg nr
LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018r. zmieniajgcg uchwate

w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego jest zgodny ze Strategig

rozwoju wojewodztwa podkarpackiego 2030.

Dla Gminy Rozwienica okreslone zostaty:
|. Ponadlokalne elementy i formy zagospodarowania przestrzennego w nw. dziedzinach:

1)

2)

3)

Osadnictwo:

» Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym:
- Wiejski Obszar Funkcjonalny uczestniczacy w procesach rozwojowych.
- Przygraniczny Obszar Funkcjonalny.

» Obszar funkcjonalny o znaczeniu regionalnym:
- Obszar Funkcjonalny Gospodarki Rolno - Spozywczej.

Srodowisko:

» Zloza kopalin strategicznych: gaz ziemny i ropa naftowa - Kramarzéwka GZ 18718,
Mirocin GZ 4605, Przemys| GZ 4610, Rudotowice GZ 4641.

* Przemysko - Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu

» Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakéw: Pogérze Przemyskie PLB180001
» Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk: Ostoja Przemyska PLH180012

* Obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig

+ Tereny osuwiskowe

* Ruiny zamku: Wegierka

» Zabytek architektury rezydencjonalnej: Rozwienica

* Budownictwo sakralne rzymskokatolickie (murowane): Rudotowice.

* Budownictwo sakralne chrzescijanskich obrzadkéw wschodnich (drewniane): Tyniowice
Infrastruktura spoteczno - gospodarcza:

* Obszary atrakcyjne inwestycyjnie

4) Komunikacja

5)

» Droga wojewddzka nr 880 relacji: Jarostaw - Pruchnik

» Droga wojewddzka nr 881 relacji: Sokotéw Matopolski - Lancut - Kanczuga - Pruchnik -
Zurawica

Infrastruktura techniczna

» Gazociagi o znaczeniu lokalnym
» Osrodek zbioru gazu.

» Elektrownia/farma wiatrowa

» Sie¢ szerokopasmowa eTEN

lI. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. bedace ustaleniami Planu:

» Budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej - jednostka odpowiedzialna
za realizacje inwestycji: jednostka samorzadu terytorialnego, na terenie ktorej
realizowane bedzie zadanie

* Budowa prawego watu o dtugosci 189 m na potoku/rzece Doptyw w Rudotowicach (km
modelu 3+719 - 3+901) - jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Inwestycja przyjeta w PZPWP zgodnie z Planem

zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty przyjetego
Rozporzgdzeniem Rady "Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. W obecnie
obowigzujgcym Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty

przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r.
inwestycja nie zostata ujeta.
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Informacja w_zakresie innych zadan nie ujetych w PZPWP oraz istniejacych obiektow

infrastruktury technicznej.

W zwigzku z obecnoscig na terenie Gminy Rozwienica drog wojewoddzkich nr 880 oraz 881, a
takze bliskosci autostrady A4, nalezy uwzglednia¢ realizacje zadan dotyczacych poprawy
funkcjonalno$ci tych tras oraz dodatkowych wyzwan dotyczgcych rozwoju transportu
zrownowazonego moggacych wigzaé sie z koniecznoscig inwestycji na rzecz ograniczania
zanieczyszczenia s$rodowiska (np. w stacje fadowania pojazdéw). Zgodnie z Programem
Strategicznego Rozwoju Transportu Wojewddztwa Podkarpackiego do roku 2030 planowane jest
zadanie pn.: Przebudowa/rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 881 na odcinku Pruchnik - Zurawica.
W roku biezgcym planowana jest przebudowa drogi wojewodzkiej Nr 880 Jarostaw - Pruchnik
polegajgca na budowie chodnika w m. Rozwienica.

Na terenie gminy Rozwienica istnieje infrastruktura regionalnej Sieci Szerokopasmowej Polski
Wschodniej Wojewddztwa Podkarpackiego (SPWWP). Ze wzgledu na obiekty SSPWWP istniejg
ograniczenia w zagospodarowaniu w zakresie koniecznosci zachowania normatywnych
parametréw usytuowania planowanych obiektéw infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu
wzgledem istniejgcej sieci.

Zgodnie z zapisami Planu Inwestycyjnego stanowigcego zatgcznik do Planu Gospodarki Odpadami
dla Wojewoddztwa Podkarpackiego na lata 2020 - 2026 z perspektywg do 2032 roku uchwalonego
przez Sejmik Wojewddztwa Podkarpackiego w dniu 26 kwietnia 2021 r. na terenie Gminy
Rozwienica planowana jest modernizacja punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
zlokalizowanego przy oczyszczalni sciekéw w Woli RoZzwienickiej.

Ponadto majgc na wzgledzie art. 72 ust.1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
54) informuje, Zze przy okreslaniu ustalen planu ogélnego mozna wzigé pod uwage zapisy:

Programu ochrony powietrza dla strefy podkarpackiej - przyjetego uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Nr LXIX/1184/23 z dnia 21 grudnia 2023 r.

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla terenéw potozonych w poblizu gtéwnych drég w
wojewddztwie podkarpackim na lata 2019 - 2023 uchwalony uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 24 czerwca 2019 r. Nr IX/162/19 - program obowigzuje do 18 lipca 2024 r.
Od 19 lipca 2024 r. bedzie obowigzywat Program ochrony s$rodowiska przed hatasem dla
wojewddztwa podkarpackiego na lata 2024-2028, ktory zostat przyjety uchwatg Nr LXXI11/1258/24
Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego w dniu 25 kwietnia 2024 r. - zgodnie z art. 72 ust.6a
ustawy Prawo ochrony srodowiska wymagania w zakresie ochrony przed hatasem okresla sie z
uwzglednieniem programéw ochrony srodowiska przed hatasem.

Wojewoddzkiego programu przeciwdziatania zmianom klimatu i skutkom tych zmian z
uwzglednieniem odnawialnych zrodet energii i gospodarki w obiegu zamknietym przyjety uchwatg
Nr LX/1042/23 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 21 kwietnia 2023 r.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:
Zapisy planu ogdélnego Gminy Rozwienica sg zgodne z ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego.

Dla czesci terenu ztoza gazu Bystrowice — w miejscu wystepowania obiektow testowej kopalni
wyznaczono strefe gérnictwa (2SG). Pozostate ztoza gazu nie wywolujg potrzeby wskazywania stref
gornictwa. Odwierty czynne znajdujg sie w strefie otwartej 2SO (odwierty Mirocin-62, Mirocin-63 i
Mirocin-64) oraz w strefie 15SO (odwierty Tuligtowy-19 i Tuligtowy-20).

Na obszarze gminy Rozwienica nie wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Obszary objete ochrong przyrody:
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— Natura 2000 — w wiekszosci znajduje sie strefa otwarta (15S0), z wyjatkiem fragmentéw w
ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg w zwigzku =z istniejgcym
zainwestowaniem (24SZ, 75SZ, 83SZ i 125S2),

—  obszar chronionego krajobrazu — w wiekszosci znajduje sie strefa otwarta (15SO), z wyjatkiem
fragmentéw w ramach strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (23SJ,
68SJ), stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (22SZ, 75SZ, 82SZ i 89SZ), strefy
ustugowej (26SU, 34SU) i strefie zieleni i rekreacji (8SN) - w zwigzku z istniejgcym
zainwestowaniem.

Obiekty zabytkowe zostaty ujete w strefach zgodnie z tab.8 niniejszego uzasadnienia.

Teren autostrady A4 oraz dréog wojewddzkich zostaty ujete w strefach zgodnie z tab. 11 niniejszego
uzasadnienia.

Sieci infrastruktury przesytowej - elektroenergetyczna 110kV i gazociggi wysokoprezne uwzgledniono
w réznych strefach a ograniczenia w zabudowie bedg okreslane na etapie MPZP lub decyzji WZ

3) Uwarunkowania znajdujace sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy Rozwienica wystepujg obiektowe i obszarowe formy ochrony przyrody,
ustanawiane na podstawie przepisow zawartych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody:

— Przemysko-Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony Uchwatg
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Przemys$lu Nr XX/148/87 z dnia 25 czerwca 1987 r. (Dz. U.
Woj. Przem. Nr 8 poz. 92). Obowigzujgcym dokumentem okreslajgcym jego powierzchnie,
granice oraz obowigzujgce zakazy i nakazy jest aktualnie uchwata nr LII/866/22 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwat Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego w sprawach obszaréw chronionego krajobrazu

— Obszary Natura 2000:

o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Ostoja Przemyska” - (kod PLH 180012) - dla
Obszaru obowigzuje Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Rzeszowie z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Ostoja Przemyska PLH180012.

o Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Pogoérze Przemyskie” - (kod PLH 180001) - dla
Obszaru obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Rzeszowie z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Pogérze Przemyskie PLB180001.

— pomniki przyrody —brak takich obiektow.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:
Obszary i obiekty objete ochrong przyrody:

—Natura 2000 — w wiekszosci znajduje sie strefa otwarta (15S0), z wyjatkiem fragmentéw w
ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg w zwigzku =z istniejgcym
zainwestowaniem (24SZ, 75SZ, 83SZ i 125S27),

—obszar chronionego krajobrazu — w wiekszosci znajduje sie strefa otwarta (15S0), z wyjatkiem
fragmentéw w ramach strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (23SJ,
68SJ), stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (22SZ, 75SZ, 82SZ i 89SZ), strefy
ustugowej (26SU, 34SU) i strefie zieleni i rekreacji (8SN) - w zwigzku z istniejgcym
zainwestowaniem.
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Obszary Natura2000
Przemysko-Dynowski OCHK

" korytarz ekologiczny

Rys. Lokalizacja obiektéw i obszaréw objetych ochrong przyrody na terenie Gminy Rozwienica
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b) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarze Gminy Rozwienica nie wyznaczono obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Zagrozenie powodziowe na terenie Gminy Rozwienica sg bardzo niewielkie i nie ograniczajg
rozwoju zabudowy. Sg to obszary zagrozenia powodzig w wyniku opadéw nawalnych, ktére
obserwuje sie zwtaszcza w goérskich czesciach dorzeczy. Przy znacznym natezeniu opadu w
terenie o duzych spadkach, przewazajgca czes¢ wody odptywa, a niewielka jej ilos¢ podlega
infiltracji, czego skutkiem jest czesto sptyw catg powierzchnig stoku. Woda przelewa sie
wowczas przez podwodrka i ogrody, a niejednokrotnie przez same budynki. Przyczynia sie do
wyptukiwania upraw i bruzdowania stokéw.

Brak jest watéw przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy watu.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Brak obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz watdow przeciwpowodziowych.

c) obszary gruntéw zmeliorowanych
Zgodnie z przekazanymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie danymi w

zakresie melioracji wodnych zasieg obszaréw zmeliorowanych obejmuje niewielkie obszary
tacznie z istniejgcg zabudowa.
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Rys. Lokalizacja urzadzen melioracji wodnych w Gminie Rozwienica
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Na obszarze wystepowania urzadzen melioracji wodnych strefy wyznaczono zgodnie z
zasadami sporzadzania POG: strefe otwartg (SO), strefy wielofunkcyjne z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng (39SJ, 44SJ i 80SJ) oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowg (68SZ i 69SZ), a szczegolowe warunki zagospodarowania dot. gruntéw
zmeliorowanych (w tym weryfikaciji ich faktycznego zasiegu) do ustalenia na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

Na terenie gminy RoZzwienica w wyniku prowadzonych prac zinwentaryzowano 109 osuwisk, w
tym: 11 aktywnych, 70 okresowo aktywnych, 28 nieaktywnych oraz 19 obszaréw zagrozonych,
ktore stanowig gtéwny czynnik ograniczajacy zabudowe w potudniowej czesci gminy (Kurkowski
i Zygmunt 2012). Na uruchomienie nowych osuwisk, uaktywnienie osuwisk nieaktywnych lub
okresowo aktywnych, czy tez ciggly ruch koluwidw w osuwiskach aktywnych majg wptyw
czynniki pogodowe. Zaréwno dtugotrwate deszcze jak i opady nawalne jak i gwattowne
topnienie duzej masy $niegdw na wiosne. Zwiekszona ilos¢ wéd opadowych podnosi przeptyw
w ciekach, ktére z kolei mogg poprzez erozje boczng podcina¢ stoki. Przyczyng uaktywnienia
ruchbw masowych mogg by¢ réwniez Zle wykonane prace inzynieryjne powodujgce
nawodnienia i podcinanie zboczy, profilowanie skarp, niewlasciwie prowadzone prace
budowlane, a takze pozbawianie duzych powierzchni terenu trwatej szaty roSlinne;.
Budownictwo na tych terenach moze by¢ dopuszczone, ale po wykonaniu wczesniejszej
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej (okreslajgcej warunki podtoza w konteks$cie
ewentualnego powstania osuwisk) i spetnieniu zawartych w nich zalecenh.

Dla prawidtowego funkcjonowania srodowiska, w tym przyrodniczego nalezy na dalszym etapie
prac planistycznych uwzgledni¢ wprowadzenie zapisow, ktdére umozliwiatyby wylgczenie z
zabudowy terendéw osuwisk, natomiast w pozostatych terenach zagrozonych wystepowaniem
ruchéw masowych dopuszczenie zabudowy winno by¢ uzaleznione od wynikéw badan
geologiczno-inzynierskich podtoza budowlanego
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osuwiska aktywne ciagle

osuwiska aktywne okresowo

osuwiska nieaktywne

tereny zagrozone
ruchami masowymi

Rys. Lokalizacja terenéw osuwisk i zagrozonych ruchami masowymi w Gminie
ekofizjograficznym 2024 r./
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:
Tereny osuwisk uwzgledniono wyznaczajgc strefy otwarte, z wyjatkiem:

— na osuwiskach aktywnych — w strefie cmentarza (5SC) oraz w ramach stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (21SZ, 25SZ, 29SZ, 39SZ, 79SZ, 96SZ, 101SZ,
102SZ, 104SZ, 109SZ, 111SZ, 11282, 114SZ, 116Z, 118SZ, 120SZ i 123SZ) - w zwigzku
z wystepowaniem istniejgcego zagospodarowania,

— na osuwiskach aktywnych okresowo — w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (62SJ, 93SJ), stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (25SZ, 32SZ,
36SZ, 37SZ, 39SZ, 57SZ, 80SZ, 97SZ, 98SZ, 99SZ, 100SZ, 102SZ, 103SZ, 105SZ,
106SZ, 107SZ, 108SZ 110SZ, 111SZ, 113SZ, 114SZ, 115SZ, 117SZ, 118SZ, 119SZ,
120SZ, 121SZ, 122SZ, 123SZ, 128SZ, 142SZ i strefy ustugowej (27SU) - w zwigzku z
wystepowaniem istniejgcego zagospodarowania,

— na osuwiskach nieaktywnych — w strefie cmentarzy (5SC), stref wielofunkcyjnych z
zabudowg zagrodowag (21SZ, 32SZ, 35SZ, 39SZ, 56SZ, 87SZ, 96SZ, 109SZ, 117SZ,
142SZ - w zwigzku z wystepowaniem istniejgcego zagospodarowania,

— na obszarach zagrozonych ruchami masowymi — w wielu strefach zgodnie z
zagospodarowaniem.

e) strefy ochronne ujeé¢ wody

Decyzjg Starosty Jarostawskiego znak: ROL.11-6223/05/2002 z dnia 07.06.2002 r., na obszarze
gminy Rozwienica wyznaczone zostaty strefy ochronne ujecia wody w Tyniowicach.

Strefy ochronne dla ujecia wody w Woli Rozwienickiej zostaty ustanowione decyzjg Wojewody
Przemyskiego OS-IV-7520/15/92 z dnia 1992-07-24. W zwigzku z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 5
stycznia 2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 32,
poz. 159) ,strefy ochronne uje¢ wody ustanowione przed dniem 1 stycznia 2002 r. wygasty z
dniem 31 grudnia 2012 r.”
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Rys. Lokalizacja ujg¢ wod podziemnych i stref ochronnych w Gminie Rozwienica
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Wyznaczone na terenie Gminy Rozwienica strefy ochronne uje¢ wody, w Woli Rozwienickiej z
uwagi na matg powierzchnie - ponizej 5000 m?, uwzgledniono w ramach strefy 11SR, a ujecia
w Tyniowicach ujeto w strefie infrastrukturalnej (3SI).

f) obszary ochronne zbiornikéw wod srédlagdowych

Na terenie Gminy Rozwienica nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw wod srédigdowych
ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2024 r, poz. 1087 z
pézn. zm.).

g) tereny goérnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Rozwienica znajduje sie:

— obszar i teren goérniczy ,Kramarzéwka” dla zloza gazu Kramarzéwka. Obszar ten zostat
wyznaczony decyzjg Ministra Klimatu i Srodowiska DGK-1V.4771.5.2020.11.BG z dnia 21
stycznia 2021 r.

— obszar i teren gorniczy ,Mirocin-3” dla zloza gazu Mirocin. Obszar ten zostat wyznaczony
decyzjg Ministra Klimatu i Srodowiska DGK-WK-1.761.190.2023.14.AT z dnia 20 marca 2024 .

— obszar i teren goérniczy ,Przemys$l-2” dla zioza gazu Przemys$l. Obszar ten zostat
wyznaczony decyzjg Ministra Klimatu i Srodowiska DGK-WK-1.761.120.2023.24.BG z dnia 4
kwietnia 2024 r.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Obszary i tereny gornicze (OiTG) na obszarze Gminy Rozwienica uwzgledniono wyznaczajgc w
przypadku OiTG dla ztoza gazu strefy zgodnie z zagospodarowaniem oraz w przypadku OiTG
dla ztoza kopalin strefe goérnictwa (1SG).

Dla czesci terenu ztoza gazu Bystrowice — w miejscu wystepowania obiektéw testowej kopalni
wyznaczono strefe goérnictwa (2SG). Pozostate ztoza gazu nie wywolujg potrzeby wskazywania
stref gornictwa. Odwierty czynne znajdujg sie w strefie otwartej 2SO (odwierty Mirocin-62, Mirocin-
63 i Mirocin-64) oraz w strefie 15SO (odwierty Tuligtowy-19 i Tuligtowy-20).

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

Gmina Rozwienica dysponuje zasobami surowcdéw mineralnych o znaczeniu gospodarczym.
Zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r., poz.1290 z pdzn. zm.),
surowce te dzielg sie na kopaliny podstawowe (np. gaz ziemny) oraz kopaliny pospolite (w tym
kruszywo naturalne, surowce ilaste wykorzystywane w ceramice budowlanej).

> ztoza kopalin

Na terenie Gminy Rozwienica znajdujg sie udokumentowane ztoza surowcédw naturalnych:

a) Zloze gazu ziemnego ,Mirocin” (GZ 4605): Koncesja Nr: 39/94 (z pozniejszymi
zmianami), wydana przez Ministra Klimatu i Srodowiska do dnia 2042-01-22,

b) Zloze gazu ziemnego ,Przemysl” (GZ 4610): Koncesja Nr: 100/94 (z pozniejszymi
zmianami), wydana przez Ministra Klimatu i Srodowiska do dnia 2037-12-31.

c) Zioze gazu ziemnego ,Kramarzéwka” (GZ 18718): Koncesja znak pisma: DGK-
IV.4771.5.2020.11.BG, wydana przez Ministra Klimatu i Srodowiska do dnia 2042-01-22.

d) Zloza gazu ziemnego ,,Rudotowice” (GZ 4641): zloze rozpoznane wstepnie.
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e) Zloze gazu ziemnego ,Bystrowice”: Nie ustanowiono obszaru goérniczego i terenu
gorniczego — jest on w fazie projektowania.

f) Ztoze margli ,,Wegierka” (KD 16378): Koncesja wygasta dnia 2021-11-30.

g) Zloze margli piaszczystych ,,Chorzéw” (KD 21856): Nie ustanowiono obszaru
gorniczego i terenu gérniczego.
Zrédfo: pgi.gov.pl

\
g e om
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Rys. Rozmieszczenie udokumentowanych ztéz oraz obszaréw i terenéw gérniczych w Gminie RoZzwienica (zrédio:
Opracowanie Ekofizjograficzne 2024 r.)

Udokumentowane ztoza surowcow naturalnych:
ztoza gazu ziemnego

D ztoza kamieni tamanych i blocznych

Rys. Rozmieszczenie udokumentowanych ztéz kopalin — dane z grudnia 2025 r.
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i)

» kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla
W granicach Gminy Rozwienica nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

» podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Gmina Rozwienica jest potozona poza granicami Giéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.
Nie wystepujg inne podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Udokumentowane ztoza na obszarze Gminy Rozwienica uwzgledniono wyznaczajgc
w przypadku zt6z gazu strefy otwarte (SO), w przypadku ztéz kopalin strefy gérnictwa (SG).

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Gminy RoZwienica nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowe;.

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkoéw oraz dobra kultury wspéiczesnej

W obrebie gminy wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

— obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Tab. 7 Lista zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych znajdujace sie

w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow

NR DATA Strefa

LP. | MIEJSCOWOSC ST REJESTRU | WPISU | planistyczna
1 2 3 4 5

1 Wieckowice Zespoét dworsko-parkowy A-983 12.08.1991 | 69SJ, 5SN
2 Wegierka Cerkiew greFt):ko-katoIicka p.w. Sw. A-286 09.03.2008 5SC

araskewy

3 Tyniowice Zespot dworski A-984 26.08.1986 10SN

4 Rudotowice Zespot dworski A-982 14.01.1987 22SU

5 Rozwienica Zespot dworski A-40 20.02.1986 | 1SN, 1SU
6 Rudotowice Dzwonnica A-769 21.06.1994 39SJ

7 Rudotowice Koscidt rzymsko-katolicki A-291 20.11.1948 15SU

8 Tyniowice Cerkiew grecko-katolicka A-985 11.04.1988 88SJ

zrédto: Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkow z siedzibg w Przemyslu — cytowane za Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego 2023 r.
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- zabytki ujete w Rejestrze Zabytkow
- stanowiska archeologiczne ujete w Rejestrze Zabytkow

Il stanowiska archeoclogiczne

Rys. Rozmieszczenie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz stanowisk archeologicznych

— stanowiska archeologiczne: na terenie Gminy Rozwienica zidentyfikowano okoto 111
stanowisk archeologicznych
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Tab. 8 Zabytki archeologiczne z rejestru zabytkéw z terenu gminy Rozwienica (02.2025)

numer
Nr stanowi ozn. na
Ip sotectwo obszaru | skana | Typ stanowiska Okres historyczny T anie
AZP obszarz P
e
1. Bystrowice | 105-82 2 Slad osadnictwa | Kultura cer. sznur.
2. Bystrowice | 105-82 17 Slad osadnictwa prahistoria
3. Bystrowice | 105-82 18 p. osada wczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa
4. Bystrowice 105-82 19 p. osadnictwo $redniowiecze
5. Bystrowice | 105-82 20 p. osadnictwo Neolit
osada Wczesny braz
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
p. osadnictwo Sredniowiecze
6. Bystrowice | 105-82 21 Osada Pézne $redniowiecze
p. osadnictwo prahistoria
7. Bystrowice | 105-82 22 p. osadnictwo P6zny rzymski
$lad osadnictwa $redniowiecze
8. Czastkowice | 105-81 16 cmentarzysko Gtéwnie okres wplywow Wpisane do
rzymskich rejestru
abytkow
A-589
9. Czastkowice | 105-81 65 Slad osadnictwa Okres wpltywow rzymskich
10. | Czastkowice | 105-81 12 Slad osadnictwa | Neolit
Osada Epoka brazu
Slad osadnictwa Okres
wczesnosredniowieczny
11. Czastkowice | 105-81 13 Slad osadnictwa Okres prahistoryczny
Okres
wczesnosredniowieczny
Okres
péznosredniowieczny
12. | Czastkowice | 105-81 14 Slad osadnictwa Okres $redniowieczny
Okres nowozytny
13. | Czastkowice | 105-81 15 osada Okres prahistoryczny
Okres
wczesnosredniowieczny
Okres
pdéznosredniowieczny
14. | Czastkowice | 105-81 33 Slad osadnictwa Neolit
Osada Epoka brazu
Okres wptywdw rzymskich
Slad osadnictwa Okres
wczesnosredniowieczny
15. | Czastkowice | 105-81 60 Slad osadnictwa Okres prahistoryczny
Okres
pdéznosredniowieczny
16. | Czudotowice | 105-81 24 skarb Okres $redniowieczny
17. | Czudotowice | 105-81 25 Slad osadnictwa | Okres prahistorii
Okres sredniowieczny
18. | Czudotowice | 105-81 26 Slad osadnictwa Okres prahistorii
Okres sredniowieczny
19. | Czudotowice | 105-81 27 Slad osadnictwa Okres o
i} pdéznosredniowieczny
20. | Czudotowice | 105-81 28 Slad osadnictwa | Neolit Wopisane do
Osada Epoka brazu rejestru
$lad osadnictwa | Okres wptywow zabytkéw
rzymskich A-836
Okres
wczesnosredniowieczny
Okres
poéznosredniowieczny
21. | Czudotowice | 105-81 32 Slad osadnictwa Okres
péznosredniowieczny
22. Rozwienica 104-82 116 Slad osadnictwa pradziejowa nieokreslona
23. Rozwienica | 104-82 117 osada neolit

pradziejowe nieokreslone
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24. | Rozwienica | 104-82 118 Slad osadnictwa neolit
. pradziejowe nieokreslone
25. Rozwienica 104-82 119 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
26. Rozwienica | 104-82 120 osada Wczesny neolit
27. | Rozwienica | 104-82 121 Slad osadnictwa neolit
28. | Rozwienica | 104-82 122 Slad osadnictwa II okr. epoki brazu
29. Rozwienica 105-82 31 Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze
. prahistoria
30. Rozwienica 105-82 32 Slad osadnictwa Pézne rzymskie
prahistoria
31. Rozwienica | 105-82 33 p. osadnictwo Neolit
Woczesny braz
. Kultura przeworska
32. Rozwienica 105-82 34 Slad osadnictwa
p. osadnictwo prahistoria
33. Rozwienica 105-82 35 Slad osadnictwa $redniowiecze
neolit
34. Rozwienica | 105-82 36 p. osadnictwo neolit
prahistoria
35. Rozwienica 105-82 37 osada $redniowiecze
Slad osadnictwa prahistoria
36. Rozwienica 105-82 38 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
37. Rozwienica 105-82 39 osada Woczesne $redniowiecze
38. | Rozwienica | 105-82 40 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
. prahistoria
39. Rozwienica 105-82 41 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
40. Rozwienica 105-82 42 p. osadnictwo Neolit
$lad osadnictwa Wczesne sSredniowiecze
osada Sred_niowiecze
$lad osadnictwa prahistoria
41. Rozwienica 105-82 43 $lad osadnictwa Epoka kamienia
p. osadnictwo Neolit
. prahistoria
42. Rozwienica 105-82 44 Slad osadnictwa neolit
43. | Rozwienica | 105-82 45 Slad osadnictwa braz
p. osadnictwo prahistoria
44. | Rudotowice | 105-82 3 Slad osadnictwa ? 100-200 m na
potudnie od
kosciota
(piwnica
domu)
45. Rudotowice | 105-82 46 p. osadnictwo Okres wptywow rzymskich
46. Rudotowice | 105-82 47 p. osadnictwo neolit
$lad osadnictwa
47. Rudotowice | 105-82 48 p. osadnictwo okres wptywow rzymskich
48. | Rudofowice | 105-82 49 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
p. osadnictwo prahistoria
49. Rudotowice | 105-82 50 p. osadnictwo prahistoria
50. Rudotowice | 105-82 51 p. osadnictwo Wczesne $redniowiecze
prahistoria
51. Rudotowice | 105-82 52 osada $redniowiecze
p. osadnictwo prahistoria
52. Rudotowice | 105-82 53 p. osadnictwo P&zne rzymskie
osada Wczesne sredniowiecze
53. Rudotowice | 105-82 54 p. osadnictwo neolit
54. Rudotowice 105-82 55 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Neolit
wczesne $redniowiecze
55. Rudotowice | 105-82 56 osada $redniowiecze
p. osadnictwo prahistoria
56. Rudotowice 105-82 57 osada Woczesne $redniowiecze
p. osadnictwo prahistoria
57. Tyniowice 105-82 9 p. osadnictwo okres wptywow rzymskich
58. Tyniowice 105-82 10 Slad osadnictwa Neolit

p. osadnictwo

Wczesne $redniowiecze
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prahistoria
59. Tyniowice 106-81 38 p. osada Okres wptywéw rzymskich
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
60. Tyniowice 106-81 39 $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze
61. Wegierka 107-81 51 Kopiec lub kopce | nieokreslone Nie
oznaczone na
mapie — brak
w terenie i
brak lokalizacji
w
dokumentach
WZK
62. Wegierka 107-82 52 kopiec nieokreslone
63. Wegierka 107-82 54 Slad osadnictwa | neolit
64. Wegierka 107-82 55 kopiec nieokreslone
65. Wegierka 106-81 40 Slad osadnictwa Okres prahistoryczny
/wplywdw rzymskich?/
66. Wegierka 106-81 41 Osada Neolit
$lad osadnictwa Epoka brazu
Okres wptywow rzymskich
67. Wegierka 106-81 42 osada Neolit
Epoka brazu
Okres
péznosredniowieczny
68. Wegierka 106-81 43 $lad osadnictwa Epoka brazu ?
69. Wegierka 106-81 44 $lad osadnictwa Okres
pdéznosredniowieczny
70. Wegierka 106-81 45 $lad osadnictwa neolit
/Borowiec/
71. Wegierka 106-81 46 $lad osadnictwa neolit
72. Wegierka 106-81 47 $lad osadnictwa neolit
73. Wegierka 106-81 49 $lad osadnictwa Epoka brazu ?
74. Wegierka 106-81 50 $lad osadnictwa Epoka kamienia
75. Wegierka 106-81 51 $lad osadnictwa Epoka kamienia
Okres prahistoryczny
76. Wegierka 106-81 52 Slad osadnictwa Okres prahistoryczny
77. Wegierka 106-81 53 $lad osadnictwa Epoka kamienia
78. Wegierka 106-81 54 $lad osadnictwa Epoka kamienia
neolit
79. Wegierka 106-81 55 Osada Epoka brazu
$lad osadnictwa Okres nowozytny
80. Wegierka 106-81 56 osada Epoka brgzu
81. Wegierka 106-81 59 skarb ? Okres wptywow rzymskich
82. Wegierka 106-81 60 - Neolit ?
83. Wegierka 106-81 61 $lad osadnictwa neolit
84. Wegierka 106-81 62 $lad osadnictwa neolit
85. | Wieckowice | 105-82 6 osada $redniowiecze
86. Wieckowice 105-82 11 osada Woczesne $redniowiecze
87. Wieckowice 105-82 12 p. osadnictwo P&zny rzymski
osada Sredniowiecze
88. | Wieckowice | 105-82 13 Slad osadnictwa | Epoka kamienia
Osada Sredniowiecze
Slad osadnictwa | Prahistoria
89. | Wieckowice | 105-82 14 Slad osadnictwa Sredniowiecze
. Prahistoria
90. | Wieckowice | 105-82 15 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
Sredniowiecze
. prahistoria
91. | Wieckowice | 105-82 16 Slad osadnictwa Wczesny brgz
92. Wola 104-82 8 osada Neolit
Rozwienicka
93. Wola 104-82 9 Slad osadnictwa Pradziejowa nieokreslona

Wczesne $redniowiecze
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Rozwienicka

94. Wola 104-82 10 Slad osadnictwa Weczesne sredniowiecze
Rozwienicka
95. Wola 104-82 11 Slad osadnictwa Epoka brazu

HaD
Okres wptywéw rzymskich
Wczesne $redniowiecze

Rozwienicka

96. Wola 104-82 12 Slad osadnictwa Epoka brazu- _
Rozwienicka osada Okres wptywow rzymskich
97. Wola 105-82 4 Slad osadnictwa Wezesne sredniowiecze
Rozwienicka p. osadnictwo prahistoria
98. Wola 105-82 5 p. osadnictwo okres wptywow rzymskich
Rozwienicka
99. Wola 105-82 23 p. osadnictwo Neolit
Rozwienicka $lad osadnictwa ?
100. Wola 105-82 24 p. osadnictwo Kultura przeworska
Rozwienicka
101. Wola 105-82 25 p. osadnictwo prahistoria
Rozwienicka
102. Wola 105-82 26 Slad osadnictwa | Neolit
Rozwienicka P6zne $redniowiecze
prahistoria
103. Wola 105-82 27 p. osadnictwo prahistoria
Rozwienicka
104. Wola 105-82 28 p. osadnictwo prahistoria
Rozwienicka
105. Wola 105-82 29 p. osadnictwo Sredniowiecze
Rozwienicka $lad osadnictwa prahistoria
106. Wola 105-82 30 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Rozwienicka p. osadnictwo Neolit
$lad osadnictwa sredniowiecze
107. Wola 107-81 46 Osada neolit
Wegierska
108. Wola 107-81 47 Slad osadnictwa neolit
Wegierska
109. Wola 107-81 48 kopiec nieokreslone
Wegierska
110. Wola 107-81 49 kopiec nieokreslone
Wegierska
111. Wola 107-81 50 kopiec nieokreslone
Wegierska

zrédfo: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow z siedzibg w Przemyslu — cytowane za Opracowaniem Ekofizjograficznym 12.2024 r.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, a takze ujete w gminnej ewidencji zabytkow
oraz zabytki archeologiczne zostaty uwzglednione w planie ogdélnym poprzez ustalenie
odpowiedniej strefy planistycznej z profilami funkcjonalnymi dostosowanymi do rodzaju obiektu
(patrz tab. 7). Szczegdtowe zasady zagospodarowania bedg okreslane na etapie sporzgdzania
planu miejscowego bgdz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkéw oraz
zabytkami archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkéow i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw bedg ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest mozliwe
wprowadzenie do ustalen planu ogélnego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie
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stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w ustawie. Ustalenia planu
ogoélnego umozliwiajg dalszg ochrone zabytkéw w gminie.

k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Rozwienica nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Rozwienica nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

m) obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie Gminy Rozwienica nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

n) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie Gminy Rozwienica nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitaciji,
rekultywacji lub remediacji.

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie Gminy Rozwienica nie wskazano obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na dzien sporzadzenia planu ogoélnego Gminy Rozwienica Rada Powiatu Jarostawskiego nie
sporzadzita uchwaty wyznaczajgcej obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza
aglomeracjg zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. 2024 poz. 54 z pézn. zm.).

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Struktura uzytkéw rolnych na terenie gminy Rozwienica jest zréznicowana pod wzgledem
jakosci gleb. Gleby najwyzszych klas bonitacyjnych I-lll zajmujg na terenie gminy Rozwienica
3139,72 ha, co stanowi ok. 44,4% powierzchni catej gminy.

Grunty rolne o najwyzszych klasach I-lll objetych ochrong stanowig powierzchnie 3 919,26 ha.

Ich rozmieszczenie w poszczegodlnych strefach pokazuje Tab. 9, z czego 320,79 ha (8,2 %)
moze by¢ przeznaczone na nierolnicze zainwestowanie réznego rodzaju.
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Rys. Rozmieszczenie gruntdw rolnych chronionych ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych na terenie Gminy
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Tab. 9. Grunty rolne w poszczegélnych strefach:

oznaczenie

powierzchgia strefy

powierzchnia strefy

powierzchnia gruntu

powierzchnia gruntu

strefy [m?] [ha] rolnego kltnIFI]" w strefie rolnego kltr:al]” w strefie
1 2 3 4 5

18J 28 598 2,86 18 016 1,80
3sJ 16 682 1,67 7 691 0,77
48J 15908 1,59 13 804 1,38
5S8J 77 707 7,77 70 571 7,06
6SJ 85 582 8,56 74 759 7,48
7SJ 17 357 1,74 13 363 1,34
8sJ 8 555 0,86 8 555 0,86
9sJ 1794 0,18 1794 0,18
10SJ 15 341 1,53 14 949 1,49
11SJ 82 418 8,24 73172 7,32
128J 50 620 5,06 44 745 4,47
13SJ 47 910 4,79 40 277 4,03
14SJ 31547 3,15 28 760 2,88
15SJ 11268 1,13 9290 0,93
16SJ 36 449 3,64 29 688 2,97
17SJ 10 463 1,05 8 880 0,89
18SJ 12 192 1,22 11701 1,17
19SJ 7577 0,76 7 265 0,73
20SJ 21487 2,15 20 697 2,07
218J 12 408 1,24 11101 1,11
228J 11188 1,12 11188 1,12
248J 11372 1,14 10 087 1,01
258J 22 767 2,28 21620 2,16
26SJ 374 806 37,48 281 596 28,16
278J 233733 23,37 198 005 19,80
28SJ 39 694 3,97 30971 3,10
29S8J 31145 3,11 28 201 2,82
308J 13 261 1,33 13 261 1,33
318J 1516 0,15 1516 0,15
33S8J 2685 0,27 2685 0,27
34SJ 16 951 1,70 14 022 1,40
35S8J 17 875 1,79 8284 0,83
378J 2991 0,30 2619 0,26
38SJ 8 839 0,88 8 342 0,83
39S8J 456 561 45,66 298 769 29,88
408J 7 451 0,75 5810 0,58
418J 1369 0,14 985 0,10
428J 11731 1,17 2196 0,22
43sJ 1115 0,11 280 0,03
44S8J 74 532 7,45 56 482 5,65
458J 4904 0,49 1875 0,19
46SJ 2842 0,28 2842 0,28
478J 6 620 0,66 6 620 0,66
48sJ 6 355 0,64 4733 0,47
49sJ 8 941 0,89 6 966 0,70
50SJ 24 661 2,47 23 563 2,36
518J 11247 1,12 8710 0,87
528J 23 234 2,32 17 087 1,71
548J 5185 0,52 5184 0,52
55SJ 8 577 0,86 7 965 0,80
56SJ 5765 0,58 5765 0,58
578J 3621 0,36 3204 0,32
58SJ 1157 0,12 450 0,05
59S8J 5468 0,55 3474 0,35
60SJ 2979 0,30 1 0,00
62SJ 9874 0,99 6 597 0,66
64SJ 1914 0,19 1360 0,14
65SJ 4 251 0,43 3549 0,35
66SJ 1989 0,20 782 0,08
69SJ 12 890 1,29 10777 1,08
70SJ 659 0,07 261 0,03
718J 1428 0,14 1049 0,10
728J 4835 0,48 2983 0,30
73SJ 4434 0,44 4434 0,44
74SJ 21108 2,11 2123 0,21
75SJ 9 259 0,93 9 259 0,93
76SJ 39 863 3,99 35350 3,54
77SJ 21513 2,15 17 799 1,78
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oznaczenie

powierzchnia strefy

powierzchnia strefy

powierzchnia gruntu

powierzchnia gruntu

strefy [m? [ha] rolnego kltrLzl]" w strefie rolnego klthlal]” w strefie
1 2 3 4 5
78SJ 2014 0,20 1450 0,15
79SJ 4518 0,45 2101 0,21
80SJ 75 347 7,53 62 403 6,24
81SJ 3548 0,35 1656 0,17
82S8J 11 696 1,17 11 696 1,17
84SJ 1885 0,19 471 0,05
85SJ 4885 0,49 3423 0,34
86SJ 63 723 6,37 53 983 5,40
87SJ 310 889 31,09 139 493 13,95
88SJ 80 888 8,09 50 561 5,06
89SJ 359 971 36,00 321048 32,10
90SJ 26 198 2,62 20 225 2,02
918J 1117 0,11 315 0,03
928J 8 585 0,86 3757 0,38
948J 1877 0,19 1563 0,16
95SJ 1050 0,11 677 0,07
96SJ 54 958 5,50 39 698 3,97
978J 26 446 2,64 24 817 2,48
98SJ 18 938 1,89 18 828 1,88
99SJ 12 080 1,21 4 967 0,50
100SJ 9111 0,91 8 863 0,89
101SJ 5592 0,56 1803 0,18
102SJ 2262 0,23 1763 0,18
104SJ 3898 0,39 2854 0,29
105SJ 1875 0,19 1375 0,14
106SJ 5501 0,55 3183 0,32
107SJ 5 802 0,58 5176 0,52
108SJ 817 0,08 200 0,02
109SJ 1575 0,16 198 0,02
110SJ 3946 0,39 419 0,04
111SJ 2 266 0,23 1238 0,12
18Z 61849 6,18 61849 6,18
282 14 808 1,48 14 047 1,40
382 46 198 4,62 46 198 4,62
487 11 621 1,16 11312 1,13
582 1063 0,11 1063 0,11
6SZ 11276 1,13 11276 1,13
7SZ 14 568 1,46 14 568 1,46
8SZ 45 649 4,56 44 697 4,47
9sz 13915 1,39 13915 1,39
10SZ 8 337 0,83 8323 0,83
11SZ 25 827 2,58 25 827 2,58
1282 85 465 8,55 82 388 8,24
1352 57 679 5,77 56 645 5,66
14SZ 93 190 9,32 87 562 8,76
1582 26 485 2,65 26 342 2,63
16SZ 38 199 3,82 37 387 3,74
17SZ 5162 0,52 5162 0,52
18SZ 21931 2,19 19 124 1,91
19SZ 7 467 0,75 6813 0,68
20SZ 2496 0,25 2496 0,25
218Z 451 335 45,13 136 955 13,70
2382 79 055 7,91 65 944 6,59
2487 11 841 1,18 10977 1,10
2582 116 414 11,64 10 136 1,01
29SZ 13 536 1,35 5626 0,56
308z 4 821 0,48 1948 0,19
338z 1285 0,13 43 0,00
36SZ 6318 0,63 3615 0,36
378z 10 146 1,01 2980 0,30
40SZ 10 688 1,07 10 166 1,02
4182 16 919 1,69 12 554 1,26
4282 5727 0,57 5727 0,57
44872 8 601 0,86 8 081 0,81
4582 2363 0,24 2363 0,24
46SZ 36 860 3,69 36 860 3,69
47SZ 203 975 20,40 157 760 15,78
4852 9322 0,93 9322 0,93
49sZ2 750 0,08 750 0,08
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oznaczenie

powierzchnia strefy

powierzchnia strefy

powierzchnia gruntu

powierzchnia gruntu

strefy [m? [ha] rolnego kltr:]-zl]ll w strefie rolnego klthl;xl]” w strefie
1 2 3 4 5
50SZ 1252 0,13 1243 0,12
518Z 2563 0,26 2533 0,25
5287 10719 1,07 9617 0,96
53SZ 8011 0,80 6 682 0,67
5487 17 365 1,74 17 037 1,70
5587 9 261 0,93 8 994 0,90
56SZ 8 387 0,84 2449 0,24
5987 5598 0,56 3351 0,34
61SZ 12 986 1,30 12 986 1,30
62SZ 4234 0,42 4234 0,42
63SZ 16 829 1,68 11 164 1,12
64SZ 24 569 2,46 24 159 2,42
65SZ 3468 0,35 2730 0,27
66SZ 2000 0,20 2 000 0,20
67SZ 15767 1,58 951 0,10
68SZ 127 173 12,72 104 040 10,40
70SZ 713 0,07 713 0,07
718Z 2 066 0,21 2 066 0,21
73SZ 24 078 2,41 24 078 2,41
74SZ 24 041 2,40 19780 1,98
76SZ 84 761 8,48 77 892 7,79
78SZ 1172 0,12 1172 0,12
7987 4 645 0,46 4645 0,46
80SZ 21874 2,19 52 0,01
81SZ 53 643 5,36 52 352 5,24
8287 7 402 0,74 6674 0,67
8457 86 761 8,68 82 829 8,28
85SZ 64 917 6,49 50 764 5,08
978Z 617 0,06 617 0,06
100SZ 1361 0,14 803 0,08
101SZ 452 0,05 452 0,05
102SZ 2135 0,21 1557 0,16
109SZ 1286 0,13 1286 0,13
110SZ 479 0,05 479 0,05
11282 418 0,04 418 0,04
11382 45519 4,55 12 291 1,23
11582 687 0,07 687 0,07
124SZ 149 0,01 149 0,01
127SZ 45 450 4,55 5602 0,56
128SZ 43 080 4,31 24 803 2,48
129SZ 22 329 2,23 2072 0,21
130SZ 31810 3,18 23 807 2,38
131SZ 20919 2,09 20 496 2,05
13282 130 522 13,05 115 471 11,55
133SZ2 174 095 17,41 144 673 14,47
134SZ 432073 43,21 339 370 33,94
13582 33 029 3,30 30707 3,07
136SZ 5131 0,51 3769 0,38
137SZ 7138 0,71 7137 0,71
138SZ 47 236 4,72 41784 4,18
139SZ 313 303 31,33 282728 28,27
140SZ 2 966 0,30 2963 0,30
141SZ 98 642 9,86 89 124 8,91
142SZ 205 140 20,51 107 403 10,74
143SZ 35899 3,59 32 967 3,30
144SZ 41 695 4,17 40 206 4,02
14552 117 734 11,77 101 527 10,15
146SZ 69 123 6,91 59 080 5,91
147SZ 6 361 0,64 6 360 0,64
148SZ 5118 0,51 5118 0,51
18Z 61849 6,18 61849 6,18
282 14 808 1,48 14 047 1,40
382 46 198 4,62 46 198 4,62
487 11 621 1,16 11312 1,13
582 1063 0,11 1063 0,11
6SZ 11276 1,13 11276 1,13
7SZ 14 568 1,46 14 568 1,46
8SZ 45 649 4,56 44 697 4,47
9sz 13915 1,39 13915 1,39
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oznaczenie

powierzchnia strefy

powierzchnia strefy

powierzchnia gruntu

powierzchnia gruntu

strefy [m? [ha] rolnego kltrLzl]" w strefie rolnego klthlal]” w strefie
1 2 3 4 5

10SZ 8 337 0,83 8323 0,83
11SZ 25 827 2,58 25827 2,58
1282 85 465 8,55 82 388 8,24
1382 57 679 5,77 56 645 5,66
14SZ 93 190 9,32 87 562 8,76
15SZ 26 485 2,65 26 342 2,63
16SZ 38 199 3,82 37 387 3,74
17SZ 5162 0,52 5162 0,52
18SZ 21931 2,19 19 124 1,91
19SZ 7 467 0,75 6813 0,68
208z 2496 0,25 2496 0,25
2182 451 335 45,13 136 955 13,70
2387 79 055 7,91 65 944 6,59
24SZ 11 841 1,18 10 977 1,10
2582 116 414 11,64 10 136 1,01
2987 13 536 1,35 5626 0,56
308Z 4821 0,48 1948 0,19
338z 1285 0,13 43 0,00
36SZ 6318 0,63 3615 0,36
378z 10 146 1,01 2980 0,30
40SZ 10 688 1,07 10 166 1,02
4182 16 919 1,69 12 554 1,26
42872 5727 0,57 5727 0,57
4482 8 601 0,86 8 081 0,81
45872 2363 0,24 2363 0,24
46SZ 36 860 3,69 36 860 3,69
4782 203 975 20,40 157 760 15,78
48SZ 9322 0,93 9322 0,93
49872 750 0,08 750 0,08
5087 1252 0,13 1243 0,12
518Z 2 563 0,26 2533 0,25
5287 10719 1,07 9617 0,96
53SZ 8011 0,80 6 682 0,67
5487 17 365 1,74 17 037 1,70
5587 9 261 0,93 8 994 0,90
56SZ 8 387 0,84 2449 0,24
5987 5598 0,56 3351 0,34
61SZ 12 986 1,30 12 986 1,30
625Z 4234 0,42 4234 0,42
63SZ 16 829 1,68 11 164 1,12
64SZ 24 569 2,46 24 159 2,42
65SZ 3468 0,35 2730 0,27
66SZ 2000 0,20 2 000 0,20
67SZ 15767 1,58 951 0,10
68SZ 127 173 12,72 104 040 10,40
70SZ 713 0,07 713 0,07
718Z 2 066 0,21 2 066 0,21
73SZ 24 078 2,41 24 078 2,41
74SZ 24 041 2,40 19780 1,98
76SZ 84 761 8,48 77 892 7,79
78SZ 1172 0,12 1172 0,12
7987 4 645 0,46 4645 0,46
80SZ 21874 2,19 52 0,01
81SZ 53 643 5,36 52 352 5,24
8287 7 402 0,74 6674 0,67
8457 86 761 8,68 82 829 8,28
85SZ 64 917 6,49 50 764 5,08
978Z 617 0,06 617 0,06
100SZ 1361 0,14 803 0,08
101SZ 452 0,05 452 0,05
102SZ 2135 0,21 1557 0,16
109SZ 1286 0,13 1286 0,13
110SZ 479 0,05 479 0,05
11282 418 0,04 418 0,04
11382 45519 4,55 12 291 1,23
115SZ 687 0,07 687 0,07
124SZ 149 0,01 149 0,01
127SZ 45 450 4,55 5602 0,56
128SZ 43 080 4,31 24 803 2,48
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oznaczenie

powierzchnia strefy

powierzchnia strefy

powierzchnia gruntu

powierzchnia gruntu

strefy [m? [ha] rolnego kltr:]-zl]ll w strefie rolnego klthlg]” w strefie
1 2 3 4 5
129SZ 22 329 2,23 2072 0,21
130SZ 31810 3,18 23 807 2,38
131SZ 20919 2,09 20 496 2,05
13282 130 522 13,05 115 471 11,55
13352 174 095 17,41 144 673 14,47
134SZ 432073 43,21 339 370 33,94
13582 33 029 3,30 30 707 3,07
136SZ 5131 0,51 3769 0,38
137SZ 7138 0,71 7137 0,71
138SZ 47 236 4,72 41784 4,18
139SZ2 313 303 31,33 282728 28,27
140SZ 2 966 0,30 2 963 0,30
141SZ 98 642 9,86 89 124 8,91
142SZ 205 140 20,51 107 403 10,74
14352 35 899 3,59 32 967 3,30
144SZ 41695 4,17 40 206 4,02
14552 117 734 11,77 101 527 10,15
146SZ 69 123 6,91 59 080 5,91
147SZ 6 361 0,64 6 360 0,64
148SZ 5118 0,51 5118 0,51
1SU 3204 0,32 961 0,10
28U 26 914 2,69 7942 0,79
3suU 1833 0,18 1024 0,10
48U 2 064 0,21 779 0,08
58U 3185 0,32 2370 0,24
6SU 2152 0,22 697 0,07
7SU 3926 0,39 2 092 0,21
8su 4494 0,45 3996 0,40
9suU 1407 0,14 341 0,03
10SU 3797 0,38 3615 0,36
13SU 3715 0,37 330 0,03
14SU 11082 1,11 10812 1,08
15SU 7 981 0,80 5662 0,57
16SU 3100 0,31 2289 0,23
17SU 2796 0,28 103 0,01
18SU 5611 0,56 129 0,01
19SU 13 157 1,32 739 0,07
20SU 11516 1,15 8 090 0,81
218U 19 492 1,95 18 274 1,83
228U 22518 2,25 3486 0,35
235U 38 215 3,82 4829 0,48
24SU 14 004 1,40 4784 0,48
29sU 3790 0,38 1945 0,19
30SU 20 896 2,09 7 694 0,77
31SU 2603 0,26 2488 0,25
33SU 3464 0,35 1049 0,10
1SP 247 991 24,80 212 885 21,29
2SP 30900 3,09 24 758 2,48
3sP 60 633 6,06 8428 0,84
4SP 5782 0,58 4781 0,48
5SP 26 572 2,66 2377 0,24
6SP 39 083 3,91 31805 3,18
7SP 17 276 1,73 12 056 1,21
8sP 6 665 0,67 3 0,00
9SP 21008 2,10 20 989 2,10
10SP 34 901 3,49 34 901 3,49
11SP 12 164 1,22 8 580 0,86
12SP 5510 0,55 5510 0,55
13SP 9 065 0,91 9 065 0,91
15SP 84 439 8,44 16 687 1,67
1SR 7 465 0,75 7 465 0,75
2SR 5332 0,53 5332 0,53
3SR 3945 0,39 3929 0,39
4SR 3150 0,32 3150 0,32
5SR 4963 0,50 4 951 0,50
6SR 19 800 1,98 18 983 1,90
7SR 18 250 1,83 18 250 1,83
8SR 1070 983 107,10 823 554 82,36
9SR 1456 726 145,67 1362 037 136,20
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oznaczenie powierzchgia strefy powierzchnia strefy rorl)r?t\:g?)riﬁrmll?v?/rstr:tel;ie ro’I)r?\eNg;gril?rmllT\Ag/r:t?gie
strefy [m?] [ha] m? [ha]
1 2 3 4 5
10SR 160 698 16,07 146 783 14,68
11SR 2824 311 282,43 2 460 525 246,05
14SR 14 790 1,48 13 943 1,39
18I 11 840 1,18 629 0,06
28I 20 192 2,02 20 192 2,02
3S| 12 326 1,23 1387 0,14
1SN 52 634 5,26 1 0,00
2SN 13 126 1,31 162 0,02
4SN 24 882 2,49 24 881 2,49
5SN 82 291 8,23 68 516 6,85
6SN 14 522 1,45 5510 0,55
7SN 17 838 1,78 11749 1,17
9SN 13 059 1,31 1455 0,15
10SN 22 925 2,29 11 068 1,11
11SN 22 813 2,28 7010 0,70
12SN 6 870 0,69 6 286 0,63
13SN 20 343 2,03 10 853 1,09
1SC 19774 1,98 19774 1,98
3SC 7114 0,71 3341 0,33
4SC 2 569 0,26 583 0,06
5SC 15732 1,57 4 0,00
1S0O 170 809 17,08 155 636 15,56
2SO0 11137 121 1113,71 5 546 479 554,65
4SO 8 007 0,80 7734 0,77
5S0 205 092 20,51 195 271 19,53
6SO 2481 0,25 2407 0,24
7S0 84 100 8,41 77175 7,72
8SO 10 042 1,00 8 067 0,81
9SO 1899 603 189,96 1392 809 139,28
10SO 5249 0,52 4779 0,48
11S0O 207 379 20,74 184 002 18,40
12S0 5 303 920 530,39 3995 644 399,56
14S0 289 201 28,92 269 737 26,97
1580 4 274 566 427,46 3713942 371,39
16SO 6 892 831 689,28 6 145 132 614,51
17S0O 36 083 3,61 36 083 3,61
18S0O 3 891 586 389,16 3713708 371,37
19S0 1022 0,10 894 0,09
20S0O 17 823 1,78 17 823 1,78
2180 11716 1,17 7 020 0,70
2280 167 125 16,71 166 913 16,69
23S0 4 807 0,48 4 807 0,48
2480 2464 0,25 20 0,00
2580 17 975 723 1797,57 1701217 170,12
26S0 660 998 66,10 484 211 48,42
2780 251 322 25,13 182 346 18,23
1SK 238 207 23,82 21976 2,20
2SK 51792 5,18 1 0,00
4SK 11 161 1,12 1 0,00
6SK 27 180 2,72 5822 0,58
7SK 25 077 2,51 6 390 0,64
1SK 238 207 23,82 21976 2,20
2SK 51792 5,18 1 0,00
4SK 11 161 1,12 1 0,00
6SK 27 180 2,72 5822 0,58
7SK 25 077 2,51 6 390 0,64
tacznie poywerzchnla grun.tu rolqego kl. .I-III we 39 192 551 3919.26
wszystkich strefach (rolniczych i nierolniczych)
w tym:

w strefach z podstawowym profilem o przeznaczeniu rolniczym w catej gminie

3 598,47-91,8 %

w strefach z podstawowym profilem nierolniczym w catej gminie

320,79 -8,2 %

W tabeli kolorem zéttym podkreslono wiersze ze strefami, w ktérych z zasady nie nastgpi
zZmiana przeznaczenia terenéw rolnych na nierolnicze. Jest to powierzchnia 3 599,02 ha (91,8

% wszystkich gruntéw Kl. I-IIl w Gminie Rozwienica).
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[ grunty chronione w strefie otwartej lub w strefach

przeznaczonych pod zainwestowanie rolnicze (SR, SZ)
[ grunty chronione w strefach przeznaczonych pod
zainwestowanie nierolnicze

Rys. Rozmieszczenie gruntéw rolnych chronionych ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych na terenie Gminy
Rozwienica i ich potozenie w strefach POG
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Grunty lesne stanowig 20,3 % powierzchni gminy. Ich rozmieszczenie w poszczegdlnych
strefach pokazuje Tab. 10 Czes$¢ laséw na terenie gminy Rozwienica petni funkcje laséw
ochronnych. Lasy ochronne znajdujgce sie na terenie gminy RozZwienica tgcznie zajmujg

1440,37 ha

Tab. 10. Grunty le$ne w poszczegoinych strefach:

oznaczenie powierzchnia powierzchnia PEUTEZETIE G D S
2 lesSnego w strefie lesnego w strefie
strefy strefy [m?] strefy [ha] 2
[m7] [ha]
1 2 3 4 5
26SJ 374 806 37,48 143 0,01
27S8J 233733 23,37 2 0,00
2187 451335 45,13 1609 0,16
2287 20 314 2,03 23 0,00
2487 11 841 1,18 26 0,00
2587 116 414 11,64 2705 0,27
72SZ 4 828 0,48 186 0,02
7587 8 258 0,83 496 0,05
34SU 22 220 2,22 2 0,00
2SP 30 900 3,09 4794 0,48
3SP 60 633 6,06 9299 0,93
6SP 39 083 3,91 1268 0,13
3SN 10 302 1,03 233 0,02
8SN 75 408 7,54 33 033 3,30
11SN 22 813 2,28 12 691 1,27
13SN 20 343 2,03 5 068 0,51
11SR 2 824 311 282,43 25 446 2,54
5SC 15732 1,57 199 0,02
2S0 11 137 121 1113,71 3539 515 353,95
3SO 2791 0,28 2791 0,28
9SO 1899 603 189,96 9 587 0,96
12S0 5 303 920 530,39 998 673 99,87
14S0O 289 201 28,92 6 965 0,70
1580 4 274 566 427,46 7534 0,75
16SO 6 892 831 689,28 4 358 0,44
2580 17 975 723 1797,57 9731927 973,19
1SK 238 207 23,82 5172 0,52
tacznie powierzchnia gruntu lesnego we
wszystkich strefach (lesnych i niele$nych) 14 403 745 1 440,37
w tym:
w strefach, dla ktérych nie bedzie wymagana zmiana przeznaczenia 1430,14 — 99,3 %
gruntéw lesnych na cele nielesne

w strefach z podstawowym profilem nieleSnym w catej gminie 10,24 - 0,7 %

W tabeli kolorem zielonym podkreslono wiersze ze strefami, w ktérych z zasady nie nastgpi
zmiana przeznaczenia terendéw lesnych na nielesne. Jest to powierzchnia 1 430,14ha (99,3 %
wszystkich laséw w Gminie Rozwienica).

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Grunty rolne klasy I-lll uwzgledniono w réznych strefach, ale w znaczacej ilosci w strefie
otwartej.

Rozmieszczenie gruntéw lesnych w poszczegdlnych strefach pokazuje Tab. 10 a schemat
ponizej wskazuje kolorem czerwonym miejsca wskazania stref zwigzanych z nielesSnym
zainwestowaniem na gruntach lesnych. tacznie 10,24 ha znajduje sie w strefach z
podstawowym profilem funkcjonalnym nieleSnego zainwestowania (réznego rodzaju zgodnie z
ww. tabelg).

Dla kazdej ze stref, w granicach ktérej znajdujg sie grunty lesne (w tym lasy ochronne) jako
dodatkowy profil funkcjonalny dodano ,teren lasu”, co umozliwia na etapie sporzgdzania planu
miejscowego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy okresli¢ przeznaczenie i sposob
zagospodarowania, w tym réwniez mozliwe bedzie utrzymanie terenu lasu.
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Rys. Rozmieszczenie gruntdw lesnych chronionych ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych na terenie Gminy
Rozwienica — zielonym kolorem oznaczono grunty lesne Ls
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B grunty lesne w strefie otwartej

I grunty lesne w strefach przeznaczonych pod
zainwestowanie nielesne

Rys. Czesci stref zwigzanych z nieleSnym zainwestowaniem wyznaczonym na gruntach lesnych — zielonym kolorem
oznaczono grunty le$ne Ls, czerwonym kolorem oznaczono strefy zwigzane z nielesnym zainwestowaniem
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r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie Gminy Rozwienica nie wystepujg zaklady o duzym ryzyku wystgpienia awarii, jak
i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego

Na terenie Gminy Rozwienica nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w
szczegoblnosci pasa technicznego ustalone przepisami ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o
obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz.
1125).

4) Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej itechnicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

a) Infrastruktura spoteczna

W Gminie Rozwienica funkcjonuje szereg obiektéw publicznych, w tym:
- Urzad Gminy w Rozwienicy
- Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Rozwienicy

7 szkot podstawowych (5 samorzgdowych + 2 spoteczne):
o SPim. Orlat Lwowskich w Rozwienicy,

SP im. M. Curie-Sktodowskiej w Wegierce,

SPim. gen. K. Gilarskiego w Rudotowicach,

SPim. sw. S. Kostki w Woli Wegierskiej,

SP im. H. Sienkiewicza w Tyniowicach,

Spoteczna SP w Czastkowicach,

o Spoteczna SP w Woli Rozwienickie;.

- Publiczne przedszkole z 11 filiami (Rozwienica, Rudotowice, Wegierka,
Wola Wegierska, Tyniowice, Bystrowice, Czastkowice, Wola Rozwienicka).

- NzZ0OZz ,ROZ-MED” Osrodek Zdrowia Rozwienica, Filia ,ROZ-MED” — Wegierka

- Gminna Biblioteka Publiczna w Rozwienicy + filia przy remizie OSP Wegierka

- Wiejskie Domy Kultury — m.in. Rudotowice i Wola Wegierska

- Obiekty sportowe, w tym Kompleks ,Orlik 2012” w Rozwienicy

- Sie¢ 8 uczniowskich i wiejskich klubéw sportowych: UKS ,Syrenka”, KS Wegierka,
~Btekitni” Rudotowice, UKS ,Sokoét” Tyniowice, UKS ,Dragon” Rudotowice,
UKS ,Hektor” Rozwienica, UKS ,Feniks” Wegierka, UKS ,Borusz” Wola Wegierska.

- gmine obstuguje Komisariat Policji w Pruchniku

- Komisariat Policji w Pruchniku

- Ochotnicza Straz Pozarna w Rozwienicy

- Ochotnicza Straz Pozarna w Wegierce.

o O O O O

b) Infrastruktura transportowa

Na terenie Gminy w jej potnocnej czesci — najwiekszg i najwazniejszg drogg jest autostrada A4,
ktéra bezposrednio sgsiaduje z pdtnocng granicg gminy. Najwazniejsze drogi wojewddzkie to
880 (Jarostaw-Pruchnik) oraz 881 (Zurawica, Kanczuga, tancut). Pozostate to drogi powiatowe
i gminne, ale tylko drogi powiatowe sg klasy drogi zbiorczej. W Tab. wskazano drogi, ktére z
uwagi na swojg klase mogg by¢ wskazane w osobno wydzielonych strefach komunikacyjnych
SK w planie ogéinym Gminy Rozwienica.
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Tab. 11
Klasa drogi Kategoria drogi Nr drogi Strefa komunikacyjna

A droga krajowa (przecina pin. granice gminy) A4 18K, 58K

Gtéwna droga wojewddzka 880 1SK

Gtéwna droga wojewddzka 881 2SK

Zbiorcza droga powiatowa 1619R 3SK, 4SK

Lokalna droga powiatowa 1620R -

Zbiorcza droga powiatowa 1633R | 6SK, 7SK (tylko w granicach MPZP)

Lokalna droga powiatowa 1771R -

Lokalna droga powiatowa 1773R -

Lokalna droga powiatowa 1780R -

Lokalna droga powiatowa 1781R -

c) Infrastruktura techniczna

» Infrastruktura wodociggowa
Gmina Rozwienica dla potrzeb zaopatrzenia w wode zaréwno do celéw komunalnych jak i
produkcyjnych miejscowosci: Bystrowice, Chorzéw, Czgstkowice, Czudowice, Rozwienica,
Rudotowice, Tyniowice, Wegierka, Wieckowice, Wola Wegierska oraz Wola Rozwienicka
posiada gminng sie¢ wodociggowa, ktéra zasilana jest w wode z dwéch stacji uje¢ wody:
— gtebinowe ujecie wody Wola Rozwienicka o wydajnosci 744 m®/d,
— gfebinowe ujecie wody Tyniowice o wydajnosci 240 m?d,
wydobywajgcych wode w 5 studniach gtebinowych.
Gminna sie¢ wodociggowa pozwala na zaspokojenie zapotrzebowania na wode wszystkich
dotychczasowych oraz nowych odbiorcow na terenie wyzej wymienionych sofectw.
Zaopatrzenie w wode mieszkancow softectwa Mokra odbywa sie poprzez zbiorczg sie¢
wodociggowg, potozong w miejscowosci Jankowice (gmina Chiopice).
Tab. 12 - Ujecia wody podziemnej
Lp. nazwa ujecia wilasciciel ujecia miejscowosé wydajnos¢ ujecia
(m3/d)
1 Stacja ujecia wody Wola Rozwienicka | Gmina Rozwienica Wola Rozwienicka 744 m3/d
2 Stacja ujecia wody Tyniowice Gmina Rozwienica Tyniowice 240 m¥/d
Tab. 13 - Parametry uje¢ wody podziemnej
L.p. nazwa ujecia nazwy studni technologia poboru pobor wody
(dam?3/rok)
1 Ujecie wody Wola Rozwienicka Wola Rozwienicka Studnia gtebinowa 2715
2 Ujecie wody Tyniowice Tyniowice Studnia gtebinowa 87,6
» Infrastruktura kanalizacyjna.
Na terenie gminy Rozwienica funkcjonuje gminna sie¢ kanalizacyjna. Gmina Rozwienica
skanalizowana jest w 100 %. Scieki z terenu gminy oczyszczane sg w biologiczno —
mechanicznej oczyszczalni sciekdw o przepustowosci 710 m® na dobe potozonej w
miejscowosci Wola Rozwienicka w poblizu granicy z sotectwami Bystrowice oraz
Czastkowice. W sieci kanalizacyjnej dziata 27 pompowni $ciekdéw oraz 24 pompownie
lokalne.
Na terenie gminy dziatajg podmioty odpowiedzialne za administracje oraz utrzymanie drég
publicznych (Urzad Gminy RoZzwienica — odpowiedzialny za drogi gminne, Powiatowy
Zarzad Drég w Jarostawiu — odpowiedzialny za drogi powiatowe, Podkarpacki Zarzad Drdg
Wojewddzkich — odpowiedzialny za drogi wojewddzkie), ktére we wiasnym zakresie
prowadzg gospodarke wodami opadowymi.
» Infrastruktura cieptownicza.
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Gmina nie posiada zbiorczego systemu zaopatrzenia w energie cieplng. Zaopatrzenie
mieszkancéw oraz obiektéw uzytecznosci publicznej w ciepto realizowane jest poprzez
lokalne kottownie oraz przydomowe piece gazowe oraz weglowe, sporadycznie
ogrzewaniem elektrycznym. Mimo zgazyfikowania gminy, koszty zwigzane z
zastosowaniem gazu, jako zrodta ciepta uniemozliwiajg w przewazajgcej czesci
gospodarstw domowych jego wykorzystanie do ogrzewania mieszkan.

Infrastruktura gazowa.

Wieksza czes$¢ gminy jest zgazyfikowana w oparciu o gazocigg wysokoprezny DN 500
relacji Tuliglowy - Mirocin, poprzez stacje redukcyjno - pomiarowg Rozwienica potozong w
miejscowosci Bystrowice. Zgazyfikowane zostaty wszystkie sotectwa. Dostawg gazu
zajmuje sie Polska Spétka Gazownictwa — Rejon Dystrybucji w Jarostawiu.

Poza gazociggiem wysokopreznym DN 500, przez teren Gminy RozZwienica (w sotectwie
Czudowice) przebiegajg jeszcze 2 gazociggi przesytowe: gazocigg wysokoprezny DN 250
relacji Jodtéwka — Mirocin oraz gazocigg wysokoprezny DN 150 relacji Pruchnik — Mirocin.
Obydwa gazociggi sg administrowane przez Operatora Gazociggdw Przesytowych GAZ-
SYSTEM S.A. Ponadto wystepujg gazociagi kopalniane i szereg odwiertéw czynnych i
zlikwidowanych.

W miejscowosci Wieckowie powstat obiekt kopalni gazu ziemnego Bystrowice obecnie w
fazie testowej poszukiwania i rozpoznawania ztoza.

» Infrastruktura elektroenergetyczna.

Przez obszar gminy RozZwienica nie przebiegajg linie elektroenergetyczne sieci
dystrybucyjnej wysokiego napiecia. Planuje sie budowe linii elektroenergetycznej 110 kV
relacji Dynéw — Przeworsk, ktorej 2 warianty przebiegajg w obrebie gminy Rozwienica.
Teren gminy Rozwienica pokrywa sieC linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15
kV. Sie¢ rozdzielcza SN 15 kV wykonana jest w przewazajgcym stopniu jako sie¢
napowietrzna. Zasilanie w energie elektryczng odbywa sie z sieci rozdzielczej Sredniego
napiecia, poprzez stacje transformatorowe SN/nN. Na terenie gminy zastosowano stacje
transformatorowe wyposazone w transformatory 15/0,4 kV. W wiekszosci sg to stacje
transformatorowe stupowe (STS), ale mozna spotkaé réwniez wnetrzowe stacje
transformatorowe (WST). Bezposrednio do odbiorcéw energia elektryczna dostarczana jest
siecig niskich napiec.
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Rys. Lokalizacja infrastruktury wodociggowej na terenie Gminy Rozwienica
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Rys. Lokalizacja infrastruktury kanalizacyjnej na terenie Gminy Rozwienica
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Rys. Schemat infrastruktury gazowniczej na terenie Gminy Rozwienica
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Rys. Lokalizacja infrastruktury elektroenergetycznej na terenie Gminy Rozwienica
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Infrastruktura telekomunikacyjna.

Teren gminy Rozwienica pokryty jest siecig telefoniczng w petni zaspokajajgca
zapotrzebowanie odbiorcow. Gtéwne magistrale telekomunikacyjne przebiegajgce przez
teren gminy Rozwienica wykonane sg w technologii kablowej oraz $wiattowodowe;j. Siecig
tg dostarczane sg ustugi telefonii stacjonarnej oraz internet. Sie¢ kablowo-$wiattowodowa
zapewnia dostarczenie ustug telekomunikacyjnych do wszystkich sotectw gminy jednak ich
zasieg nie obejmuje catej gminy Rozwienica. W miejsca, do ktérych nie dociera sie¢
kablowo-swiattowodowa ustugi dostarczane sg droga radiowa.

Na terenie gminy Rozwienica znajduje sie jeden przekaznik telefonii komorkowej, znajduje
sie on w centrum miejscowosci Rozwienica, w poblizu parku Rozwienickiego i budynku
Urzedu Gminy Rozwienica.

d) Ograniczenia w zagospodarowaniu

Na terenie gminy Rozwienica wystepujg tereny z ograniczeniami zabudowy, wynikajgcymi z:

terenéw objetych ochrong prawng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody: obszary Natura 2000 i obszar chronionego krajobrazu;

terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej, obszaréw ujetych w rejestrze zabytkow
i ewidenciji zabytkéw, stanowisk archeologicznych;

paséw izolujgcych tereny cmentarne 50 m i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

Dla wszystkich cmentarzy wskazano strefe cmentarzy SC. Na terenie Gminy Rozwienica
znajdujg sie 4 cmentarze parafialne czynne (2SC, 3SC, 4SC, 5SC) i 1 cmentarz
projektowany w Rudotowicach (1SC).

Dla 2 cmentarzy przewidziano rozbudowe i wskazano strefe wiekszg niz istniejacy teren
cmentarny. Dotyczy to strefy 3SC (Tyniowice) i 5SC (Wegierka).

lokalizacji autostrady i drog wojewddzkich z uwagi na ich oddziatywanie. Ograniczenia
wynikajg réwniez z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w
sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

stref kontrolowanych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie,
ktore nalezy uwzgledni¢ w planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy.
Dotyczy to gazociggéw wysokopreznych, dla ktérych nalezy zachowaé strefy kontrolowane
zgodnie z ww. rozporzadzaniem w zaleznosci od S$rednicy gazociggu i rodzaju inwestycji
budowlanej;

terenéw przylegtych do laséw (na zasadach wynikajgcych z przepisow odrebnych, zgodnie
z rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie);

gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, stanowigcych tereny chronione w mysl ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 84);

terenéw osuwiskowych i zagrozonych ruchami masowymi.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Dla ww. opisanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wyznaczono
strefy planistyczne umozliwiajgce ich realizacje z profilami funkcjonalnymi dostosowanymi
do realizacji funkcji infrastrukturalnych, oswiatowych, sportu i rekreacji oraz z odpowiednio
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dobranymi dla ich realizacji standardami urbanistycznymi. Przy wyznaczeniu tych stref
uwzgledniono wystepujgce dla nich ograniczenia w zagospodarowaniu, ktére zostaty opisane
w niniejszym uzasadnieniu. Obiekty infrastruktury spotecznej znalazty sie w strefach
ustugowych (SU, lub strefie gospodarczej (SP, gdzie profilem dodatkowym zostat teren ustug),
strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ, gdzie profilem
podstawowym jest teren ustug) oraz w strefach zieleni i rekreacji (SN, gdzie profilem
dodatkowym zostaty: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug
nauki, teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej).

Strefg komunikacyjng objeto teren autostrady, teren drogi wojewddzkiej nr 880 i 881a takze
teren drog powiatowych klasy Z (zbiorczej) w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego
.teren drogi zbiorczej” /dotyczy drogi nr 1619R oraz drogi nr 1633K w granicach MPZP/.
Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie
w poszczegolnych strefach planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego realizacje
infrastruktury komunikacyjnej.

Sposéb uwzglednienia ograniczen w zabudowie opisano w czesci zajmujgcej sie danym
uwarunkowaniem, z wyjatkiem paséw izolujgcych tereny cmentarne 50 m i 150 m. Nalezy
podkreslié, ze przy wyznaczaniu granic stref wielofunkcyjnych SJ i SZ uwzgledniono brak
mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w pasie izolujgcym teren cmentarny 50 m.
Wyjatek stanowig wyznaczone strefy 102SJ, 70SZ i 71SZ (Rudotowice) oraz 111SZ, 112SZ,
109SZ i 96Sz (Wegierka), ktérych granice przy cmentarzu w Rudotowicach wynikajg z
istniejgcego zainwestowania mieszkalnego (ale bez obszaru uzupetnienia zabudowy OUZ). Na
etapie sporzadzania planu miejscowego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy nastgpi
sprecyzowanie warunkéw i okreslenie zakazéw w zabudowie.

5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Podkarpackiego przyjety zostat uchwatlg Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego nr Xll1/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. Stosujgc typologie,
opracowang dla potrzeb przeprowadzania audytu krajobrazowego wojewddztw, w obrebie gminy
Rozwienica wyrézniono nastepujgce krajobrazy:

a) krajobrazy przyrodnicze — kulturowo uzytkowane, funkcjonujgce gtdwnie w wyniku dziatania
procesow naturalnych, jedynie w réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalno$¢ cztowieka.
Na terenie gminy Rozwienica zidentyfikowano nastepujgcy typy i podtypy krajobrazéw:

Typ 2. Bagienno-tagkowe gidwnie bezlesne:

e podtyp 2a: Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk

Dominujg ptaskie lub stabo faliste tereny charakteryzujgce sie tgkami, ktére sg uzytkowane w
sposob ekstensywny — czyli nisko intensywny, nieinwazyjny dla $rodowiska. Pokrycie
roslinne obejmuje: tgki uzytkowane pastewnie lub koszone sezonowo, wystepujg liczne
gatunki traw i rodlin fgkowych o wysokiej wartosci ekologicznej oraz elementy bagienne.
Tereny te zapewniajg istotne funkcje przyrodnicze: retencja wody, siedliska dla ptactwa
wodno-btotnego, owadoéw i innych organizméw, wptywajg na mikroklimat i bioréznorodnosc¢

kod krajobrazu: 18-512.52-23

Typ 3. Lesne:
e podtyp 3b: Z przewaga siedlisk lasowych

Tlo krajobrazowe tworza lasy, ktére zajmujg przewazajgcg cze$¢ obszaru. W tym typie
wystepuje niewielka ilos¢ pél oraz sporadycznie rozmieszczona zabudowa, co podkresia
naturalny charakter terenu. Kompleksy lesne przyczyniajg sie do bogactwa bioré6znorodnosci
w gminie, stanowigc wazne siedliska dla wielu gatunkoéw zwierzat oraz petnigc istotne
funkcje ekologiczne. Dodatkowo, tereny te sprzyjajg réznorodnym aktywnosciom
na swiezym powietrzu.
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kod krajobrazu: 18-512.52-16
kod krajobrazu: 18-513.64-03

b) krajobrazy przyrodniczo-kulturowe ksztaltujig sie w wyniku wspoidziatania proceséow
naturalnych oraz $Swiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej przez
cztowieka. Na terenie gminy Rozwienica zidentyfikowano nastepujgce typy i podtypy
krajobrazéw:

Typ 6: Wiejskie (rolnicze):

e podtyp 6¢: Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych, tworzgcych mate
pola.
Ttem krajobrazowym sg grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne, taki
i pastwiska) lub w niedalekiej przesztosci (ugory i odtogi). Poszczegdlne pola mogg by¢
réznej wielkosci, ale ilosciowo dominujg dziatki utozone mozaikowo (szachownica pdl)
o ksztatcie zblizonym do prostokata i powierzchni najczesciej ponizej 5 ha. Udziat innych
form pokrycia terenu (lasy, nieuzytki bagienne i inne poza terenami zabudowanymi) moze
by¢ bardzo zmienny.

kod krajobrazu: 18-512.52-01,
kod krajobrazu: 18-513.64-04

e podtyp 6d. z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzgacych pola
Sredniej wielkosci.

Tiem krajobrazowym sg grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne, fgki i
pastwiska) lub w niedalekiej przesztosci (ugory i odtogi). Poszczegdlne pola moga byc¢ rézne;j
wielkosci, ale iloSciowo dominujg dziatki utozone mozaikowo (,szachownica pdl”) o ksztatcie
zblizonym do prostokata i powierzchni najczesciej powyzej 5 ha i ponizej 30 ha. Udziat
innych form pokrycia terenu (lasy, nieuzytki bagienne i inne poza terenami zabudowanymi)
moze by¢ bardzo zmienny.

kod krajobrazu: 18-512.52-17
e podtyp 6g: Z przewaga terendw zabudowanych o charakterze wiejskim.

Ttem krajobrazowym jest wyodrebniona z otoczenia intensywna i zwarta zabudowa
o0 charakterze wiejskim, o uktadzie siedliska wraz z ogrodami przydomowymi, otoczona
funkcjonujgcymi obszarami polnymi.

kod krajobrazu: 18-512.52-29
kod krajobrazu: 18-512.52-32

W Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Podkarpackiego, na terenie gminy Rozwienica nie
wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.
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Rys. Wyréznione krajobrazy na terenie Gminy Rozwienica w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Podkarpackiego
(zrédfo: https://geoportal.podkarpackie.pl/podkarpackie/audyt-krajobrazowy-wojewodztwa-podkarpackiego)
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

W planie ogélnym Gminy Rozwienica rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych. Utrzymano charakter krajobrazu
rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw przestrzeni miejscowosci.
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REKOMENDACIE | WNIOSKI DO KRAJOBRAZU,

O KTORYM MOWA W ART. 38A UST. 3 PKT 2 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU PRZESTRZENNYM

ID_762; Kod krajobrazu: 18-512.52-01, podtyp: 6¢

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania i ufytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki,
wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwoici zachowania wartosci
danego krajobrazu

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki,
wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla moiliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
roznych form gospodarowania terenem,
w tym dziatalnosci rolniczej, leénej oraz

gospodarki wodnej

2. Zabiegdw renaturalizacyjnych oraz
zabiegow odnowy obiektdw kultury
materialnej

3. Koordynacji dziatar podejmowanych dla
osiggniecia celdw wystepujgcych na danym
obszarze objetym formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, oraz form ochrony
zabytkow, o ktdrych mowa w art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami

4. Koniecznosci podejmowania dziatar
majacych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkeji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy ekologicznych

Rekomendacje i wnioski dotyczace form
ochrony przyrody oraz zabytkdw, w tym
wskazania obszarow, ktére powinny zostac
objete ochrona, badi wymagaja
pogtebionej analizy zasadnosci ich dalsze]
ochrony

Ochrona walordw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrownowaionego rozwoju.
Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
Zrownowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem walorow tradycyjnego
krajobrazu rolniczego.

Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy.

Moiliwosc realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem walordw
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.
Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci.

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz cgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas 1-111

Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko.
Wykarzystanie walordw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb
srodowiska i walordw krajobrazowych.

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszardw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i cbszarow zabytkowych oraz
kulturowych, a takie adaptacje obiektéw zabytkowych do nowych funkcji.
Prowadzenie dziatarn umozliwiajacych ekspozycje obiektow zabytkowych i ich
otoczenia, w tym przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozrostowi roglinnosci.
Ochrona jakosci krajobrazu w przypadku modernizacji istniejgcej i realizacji
nowej infrastruktury technicznej.

Przeciwdziatanie ucigiliwosci zapachowej.

Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i
swiadomosé mieszkafcow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

Ochrona jakoéci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do
istniejgcych obiektdw i otoczenia.

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektéw i obszardw zabytkowych.

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

— Prowadzenie upraw w dobrej kulturze
rolnej.

Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk sradpolnych oraz trwahych
uiytkow zielomych.

Zachowanie, przywracanie, ochrona i
ekspozycja cennego uktadu
kompozycyjnego, w tym osi i ciggow
widokowych, punktéw widokowych i
panoramicznych oraz dominant,
szpalerdw i alei.

Rozwo] odnawialnych Zrodef energii z
uwzglednieniem wphywu inwestycji na
krajobraz.

Odpowiednie gospodarowanie gruntami
lezgcymi w zasiegu oddziatywania
dominant wysokosciowych, w celu
ograniczenia ich niekorzystnego wphywu,
w tyrn na krajobraz.

— Umoiliwienie naturalnej sukcesji

ekologicznej na tereny porolne, nie objete
zabiegami agrotechniczmymi.

— Qgraniczanie antropogenicznych

zanieczyszczen wod.

— Prowadzenie wszelkie] dziatalnosci w
sposdb zréwnowazony, minimalizujgcy
negatywne oddziatywania w stosunku do
obiektdw i obszardw podlegajgcych
ochronie.

- Podejmowanie dziatar dla osiagniecia
celow dotyczacych obszarow i obiektow
chronionych.

— Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkow oraz historycznego charakteru
otoczenia pomnika historii | pierwotnych
kompozycji przestrzennych wraz z
ustanawianiem nowych form ochrony.

- Realizacja wszelkich przedsiewzigd w
sposab niepowodujacy znaczacych
oddziatywan dla celow i przedmiotdw
ochrony ustanowicnych dla
poszczegdlnych obszaréw objetych
ochrong.

— Integracja dziatan podejmowanych przez
rozne instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkdw oraz
planowanie przestrzenne, oparta na
wspotpracy, komunikacji, wymianie
informacji i wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspdlnie dziatan.

— Ochrona obszaréw o korzystnych

warunkach dla bytowania | migracji
Zwierzgt.

— Zachowanie powigzan miedzy

istniejgcymi siedliskami w celu ochrony
biordznorodnosci.

— Prrzeciwdziatanie suszy na obszarach

rolniczych poprzez stosowanie zabiegdw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie odphywu wad.

— Ograniczanie presji zabudowy na obszary

cenne preyrodniczo i krajobrazowo.

— Stosowanie rozwigzan niwelujgcych

uciazliwosci akustyczne z poszanowaniem
walorow krajobrazowych.

— Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokat

obiektdw uciazliwych dla srodowiska i
wphywajacych negatywnie na krajobraz.

— Wskazuje sie czes¢ miasta Pruchnik
potoionego na terenie Przemysko-
Dynowskiego Obszaru Chronicnego
Krajobrazu jako wymagajaca
przeprowadzenia pogiebionej analizy
zasadnosci jej dalszej ochrony ze
wzgledu na istniejaca i planowang
zabudowe.

— Kontynuowanie dziatan zmierzajacych
do wpisania na liste Swiatowego
dziedzictwa UMESCO Twierdzy Przemys|
w ramach wpisu seryjnego fortyfikacji
dawnego panstwa Habsburgow X1} i XX
wieku oraz austro-wegierskich
cmentarzy wojennych z | wojny
swiatowej.

— Ochrona obszarow o wysokich
walorach historyczno-kulturowao-
krajobrazowych poprzez powotanie
parku kulturowego Twierdzy Przemysl.
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REKOMENDACIE | WNIOSKI DO KRAJOBRAZU,

O KTORYM MOWA W ART. 38A UST. 3 PKT 2 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU PRZESTRZENNYM

ID_%40; Kod krajobrazu: 18-513.64-03, podtyp: 3b

Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uiytkowania terendw, adekwatnie do charakterystyki,
wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla moiliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu

Rekomendacje w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychcrasowego stanu lub doprowadzenie do stanu poigdanego, adekwatnie do charakterystyki,
wartosc i zagrozen zidentyfikowarmych, dla mozliwosci zachowania wartoscl danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania
réznych form gospodarcwania terenem,
w tym dzialalnosci rolniczej, lesnej oraz

gospodarki wodnej

2. Zabiegdw renaturalizacyjrych oraz
zabiegdw odnowy obiektdw kultury

materialnaj

3. Koordynacji dzialan podejmowanych dla
osiggmigcia celdw wystepujgoych na danym
obszarze objetym formami ochronmy
przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
occhronie przyrody, oraz form ochrony
zabytkdw, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami

4. Koniecznosci podejmowania dziatan
majgcych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkeji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy ekologiczmych

Rekomendacje i wnioski dotyczace form
ochrony przyrody oraz zabytkow, w tym
wskazania obszardw, ktdre powinny zostad
objete ochrong, badi wymagajg
poglebionej analizy zasadnosci ich dalsze]
ochrony

- Ochrona walordw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrdwnowaionego rozwoju.

- Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

- Realizacja zadan ochronnych na obszarze rezerwatdw prryrody Brzoza
Czarna w Reczpolu i Przetom Holubli.

- ‘Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki
i rekreacji z poszanowaniem jakosc krajobrazu.

- Zachowanie | ochrona wartogci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszardw | obiektdw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacje obiektdw i obszardw zabytkownych oraz
kulturowych, a takie adaptacje obiekbow zabytkowych do nowych funkcji.

- Moiliwosd realizowania imwestycji celu publicznego = wwezglednieniem
walorow preyrodniczych, kulturowrych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

- Ochrona jakosci krajobrazu w przypadku modernizacji istniejgcej i realizacji
nmowe] infrastruktury technicznej.

- Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko.

- Przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom stosunkow wodnych.

- Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntaw rolnych na cele nieralnicze, w szczegalnodc gleb klas I-111.

- \Wspotpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan rwiekszajgoych wiedze
i swiadomosc mieszkancow oraz pracownikdw jst w zakresie utrzymania
i ochrony zasobdw driedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

- Zachowanie spajnosici struktury funkcjonalno-przestrzenne] krajobrazu.

- Racjonalne gospodarowanie przestrzenia poprzez ograniczenie presji
urbanizacyjnej i turystycznej na tereny cenne krajobrazowo.

—  Zachowanie/utrzymanie obecnego
charakteru krajobrazu.

- Kontynuacja gospodarki wodnej,
rolniczej i letnej.

—  Zachowanie, przywracanie, ochrona i
ekspozycja cennego ukladu
kompozycyjnego, w tym osi i ciggow
widokowych, punktow widokowych i
panoramicznych oraz dominant,
szpalerdw i alei.

- Prowadzenie racjonalnej i
zrownowaione] gospodarki lesnej.

—  (Oxchrona strefy brzegowe| ciekow
poprzez zapobieganie dewastacji
brzegdw oraz niszczeniu naturalnej
roglinmodci.

—  Odpowiednie gospodarowanie
gruntami, ograniczajgce erozje gleb.

- Utrzymanie ekosysterndw lesmych,
{gkowych oraz zadrzewien i
zakrzewien srodpolnych.

- Utrzymanie naturalnego charakteru
ciekdw.

- Mozliwosc realizowania matej retencji.

—  Zaniechanie intensywnego rozwaoju
gospodarczego Twigzanego 2
nadmierng eksploatacjg zasobow
irodowiska przyrodniczego.

—  Odpowiednie gospodarowanie
gruntami lezgcymi w zasiegu
oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu ograniczenia
ich niekorzystnego wphywu, w tym na
krajobraz.

Eliminowanie gatumkow oboych i
inwazyjnych stanowigcych zagroienie
dla zbiorowisk lesnych.

Utrzymanie/ przywracanie do
wiasciwego stanu occhrony
chronionych gatunkdw siedlisk
przyrodniczych, chronionych
gatunkdw roslin, grzybow, zwierzat i
ich siedlisk.
Utrzymanie,/przywracanie terendw
podmokbych, zabagniomych, miak,
torfowisk, jako terendw wainych dia
gatunkdw i siedlisk zaleinych od wad.
Maksymalne ograniczanie
prowadzenia odwadniania gruntdw
podmokiych, zabagniomych.
Zachowanie naturalnych koryt rzek i
potokdw.

Masadzenia dreew prowadzic w
oparciu o gatunki rodzime
dostosowane do siedliska.
Ograniczanie procesu eutrofizaci wod.
Ochrona ekosystemow lesnych przed
inwazjg szhodliwych owadow i
grzybowych chordb infekoyjnych czy
szkodami abiotycznymi o charakterze
Kleskowym.

Ograniczanie antropogeniczmych
zaniecryszczen wod.

- Realizacja wszelkich przedsiawziec
w sposdob niepowodujgcy znaczacych
oddziatywan dla celdw i przedmiotdw
ochrony ustamowionych dla
poszczegolnych obszarow objetych
ochrong.

- Podejmowanie dziatan dia osiggniecia
celdw dotyczgoych obszardw i
obiektdw chroniomych.

—  Zachowanie prawmych form ochromy
zabytkow oraz historycznego
charakteru otoczenia pomnika historii
i pierwotmych kompozycji
przestrzenmych wraz z ustanawianiem
nowych form ochrony.

- Integracja dziatan podejmowamych
przez razne instytucje odpowiedzialna
za ochrone przyrody, zabytkow oraz
planowanie przestrzenne, oparta na
wspdpracy, komunikacji, wymianie
informacji i wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspdlnie dziatan.

- Utrzymanie ekosysternaw lesmych
i lgkowych w celu ochromy gatun kdw
rwigzanych z tymi ekosystermami.

- Utrzymanie cbudowy biologicznej rzek
i potokdw jako elementu krajobrazu.

—  lachowanie powigzan migdzy
istniejgcymi siedliskami w celu
ochrony bioraznorodnosci.

—  (xchrona obszardw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
Twierzgt.

—  Ograniczanie presji zabudowy na
obszary cenne preyrodniczo i
krajobrazowao.

—  Stosowanie rorwigzan niwelujgoych
ucigzliwosci akustyczne z
poszanowaniem walordw
krajobrazowych.

— Kontynuowanie dziatan zmierzajgoych
do wpizania na liste swiatowego
dziedzictwa UNESCO Twierdzy Przemysl
w ramach wpisu seryjnego fortyfikacji
dawnego panstwa Habsburgdw XIX i XX
wieku oraz austro-wegierskich
cmentarzy wojenmych z | wojmy
Swiatowej.

— Ochrona obszardw o wysokich
walorach historyczno-kulurowo-
krajobrazowych poprzez powotanie
parku kulturowego Twierdry Przemysl.
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REKOMENDACIE | WNIOSKI DO KRAJOBRAZL,
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ID_541; Kod krajobrazu: 18-513.64-04, podtyp: 6c

Rekomendacje | wnioski dotyczgce kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uiytkowania terendw, adekwatnie do charakterystyki,
wartosci | zagrozen zidentyfikowanych, dla moiliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu

Rekomendacje w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki,
wartodci i zagroien zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartodci danego krajobrazu, w zakresia:

1. Rozpoczacia, kontynuacji lub zaniechania
rainych form gospodarowania terenem,
w tym dzialalnosci rolnicze), lesnej oraz

gospodarki wodnej

2. Zabiegdw renaturalizacyjrych oraz
abiegow odnowy obiektow kultury
material naj

3. Koordynacji dzialan podejmowanych dla
osiggniecia celow wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochromy
przyrody, o ktdorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, oraz form ochrony
rabytkdw, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z
dmnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami

4. Koniecznosci podejmowania dziatan
majacych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy ekologiczmych

Rekomendacje i wnioski dotyczace form
ochrony przyrody oraz zabytkdw, w tym
wskazania obszardw, ktdre powinny zostad
objete ochrong, badi wymagajg
poglebionej analizy zasadnosci ich dalszej
ochrony

— Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenmym z zachowaniem zasad zrownowaZonego rozwoju.

— Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
Irownowaionego rozwoju oraz uwzglednieniem walordw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego.

— Ochrona terencw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy.

— Moiliwosg realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniemn walorow

przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokownych krajobrazu.
— Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystyczrych ukladdw przestrzennych miejscowosci.

— Ochrona przestrzeni rolniczej oraz cgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw

rolnyich na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas 111

— Ochrona naturalnych i podnaturalnych zbiorowisk nielesmych.

— Wykorzystanie walordw krajobrazowych i kulturcwsych dla rozwoju turystylki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

— Zachowanie | ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszardw | obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacje obiektdw i obszardw zabytkowych oraz
kulturowych.

— KsztaHowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb
srodowiska i walorow krajobrazowych.

— Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektdw | obszardw zabythowych.

— Przeciwdziatanie ucigiliwosci zapachowej.

— Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwal krajobrazowych".

— Wspdlpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiskszajgcych wiedze i
swiadomosc mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

— {O¢chrona jakosc krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem rwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do
istniejgcych obiektdw i otoczenia.

— Ogramiczanie zmiany przezmaczenia gruntow lesmych na cele nielesne.

— Prowadzenie upraw w dobrej kulturze
rolnegj.

— Zachowanie i ochrona seminaturalnych
siedlisk srodpolnych oraz trwatych
uiytkdw zielonych.

— Rozwadj odnawialnych irodet energii z
wwzglednieniem wphywu imwestycji na
krajobraz.

— Odpowiednie gospodarowanie gruntami
leigoymi w zasiegu oddziahrwania
dominant wysokosciowych, w celu
ograniczenia ich niekorzystnego wplywu,
w tym na krajobraz.

— Umaozliwienie naturalmej sukcesji
ekologicznej na tereny poroine, nie objete
zabiegami agrotechmicznymi.

— Qgraniczanie antropogenicznych
zanieczyszczen wod.

— Prowadzenie wszelkie] dzialalnosci w
sposdb rrowmowaiony, minimalizujgcy
negatywne oddzizbywania w stosunku do
obiektow i obszardw podlegajacych
ochronie.

— Podejmowanie dziatan dla osiggniecia
celow dotyczacych obszandw i obiektdw
chroniomych.

— Realizacja wszelkich przedsiewzied w
sposdb niepowodujgoy znaczgoych
oddziahywan dla celdw i przedmiotdw
ochromy ustanowionych dla
poszczegalnych obszardw objetych
ochrong.

— Integracja dzialan podejmowarych przez
raine instytucje odpowiedzialne za
ochrone przyrody, zabytkow oraz
planowanie przestrzenne, oparta na
wspolpracy, kemunikacji, wymianie
infoarmacji i wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspolnie dziatan.

— Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkow oraz ustanawianie mowych
form.

— Ochrona obszardw o korzystnych
warunkach dla bytowania i migracji
Twierzat.

— Zachowanie powigzan miedzy
istniejgcymi siedliskami w celu ochrony
bioroinorodnosci.

— Przeciwdzialanie suszy ma obszarach
rolniczych poprzez stosowanie zabiegdw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub
spowoinienie od phywu wad.

— Ograniczanie presji zabudowy na obszary
cenne preyrodniczo i krajobrazowo.

— Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokot
obiektow ucigilierych dla srodowiska i
wplywajgcych negatywnie na krajobraz.

— Wskazuje sie czesc miasta Pruchnik
poloionego na terenie Przemysko-
Dynowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu jako wymagajacqg
przeprowadzenia poghebionej analizy
zasadnosci jej dalszej ochromy ze
wizgledu na istniejgcy i planowang
zabudowe.
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6) Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

»Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gmina Rozwienica” zostato sporzgdzone na potrzeby
planu ogdlnego (autor: ENVIPLAN Karolina Podlodowska Doradztwo Srodowiskowe, grudzien
2024r.) - tekst i mapa w skali 1:10 000.

W rozdziale 7 Opracowania ekofizjograficznego zawarto ocene przydatnosci srodowiska dla
réznych form uzytkowania i zagospodarowania.

Pod wzgledem przydatnosci do zabudowy, obszary gminy Rozwienica mozna podzieli¢ na dwie
zasadnicze grupy (Instrukcja... 1999):

1. obszary niekorzystne dla budownictwa,
2. obszary o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa
3. obszary o przecietnych i dobrych warunkach budowlanych.

Obszary niekorzystne dla budownictwa

Gtéwnym czynnikiem ograniczajgcym jest w tym przypadku zagrozenie ruchami masowymi,
dotyczace catego potudniowego fragmentu gminy potozonego w obrebie Karpat. Podioze tego
terenu tworzg przede wszystkim osady fliszowe starszego trzeciorzedu i kredy w postaci
piaskowcéw z przerostami tupkoéw i margli przykrytych gliniasto—-gruzowg zwietrzeling. Jest to
materiat bardzo podatny na powstawanie osuwisk. Mogg sie one rozwijaé zwlaszcza na
wylesionych, stromych stokach utozonych konsekwentnie do nachylenia warstw fliszu
piaskowcowo—tupkowego i tupkowego.

Obszary o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa

Lokalizacja zabudowy w obszarach zagrozonych ruchami masowymi, wyznaczonych w
potudniowej czesci gminy, winny podlega¢ kazdorazowej weryfikacji poprzez wykonanie badan
geologiczno-inzynierskich.

Dla ciekdw w obrebie gminy nie zostalty wyznaczone obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Bazujgc jednakze na zasiegu stref zalewowych, wyznaczonych podczas prac nad ,Programem
ochrony przed powodzig w dorzeczu goérnej Wisty” nalezy przyjaé, ze dolina rzeki Mleczka
Wschodnia réwniez winna by¢ wytgczona z wprowadzania nowej zabudowy

z uwagi na zagrozenie wodami powodziowymi. W dolinie rzeki zalegajg ponadto utwory
stabonosne nie stanowigce dobrego podtoza budowlanego.

Terenami o ograniczonej przydatnosci do realizacji zabudowy sg réwniez obszary wystepowania
gruntéow organicznych i mineralnych z ptytkim wystepowaniem wéd podziemnych. Do terenéw tych
zaliczy¢ mozna cate pdéinocne pogranicze gminy oraz niewielkie obnizenia terenu u podnozy
stokow, trwale badz przejsciowo podmokie.

Obszary o przecietnych i dobrych warunkach budowlanych

Obszary najkorzystniejsze dla budownictwa stanowig wierzchowinowe partie wzniesien, o ile sg
one oddalone od zboczy i nie wystepujg w ich obrebie procesy stokowe.

Z uwagi na znaczny udziat lesséw jako utwordw powierzchniowych, nalezy prowadzi¢ prace
ziemne zabezpieczajgc wykopy przed nasigkaniem.

W rozdziale 8 Opracowania ekofizjograficznego zawarto ekofizjografczne kompleksy
funkcjonaine.

Ekofizjograficzne, naturalne i antropogeniczne kryteria przydatnosci terenéw dla rozwoju funkcji
uzytkowych, oparte zostaty na analizie wzajemnych zaleznosci pomiedzy podstawowymi
komponentami srodowiska (naturalnymi i antropogenicznymi). Szczegétowym rozpoznaniem objeto
budowe geologiczng i tektonike, warunki hydrogeologiczne (gteboko$¢ zalegania zwierciadta
wody), rodzaje genetyczne gleb, rzezbe terenu (procesy morfodynamiczne), flore i faune, lokalne
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warunki klimatyczne (topoklimat) oraz aktualny stan zagospodarowania terendéw wraz z oceng
jakosci.

Obszar gminy Rozwienica mozna podzieli¢ na 2 strefy, roznigce sie charakterem
zagospodarowania i uwarunkowan srodowiskowych:

Strefa pétnocna obejmujgca sotectwa: Mokra, Wola Rozwienicka, Rozwienica, Czastkowice,
Czudowice, Bystrowice, Rudotowice, Tyniowice, Wieckowice, Chorzéw oraz

Strefa potudniowa obejmujgca sotectwa: Wegierka, Wola Wegierska

Z uwagi na wysokie walory krajobrazowe i liczne czynniki utrudniajgce rozwoj zabudowy,

Kompleks przyrodniczo-krajobrazowy
Kompleks przyrodniczo-krajobrazowy na terenie gminy, obejmuje:

obszary sieci Natura 2000

obszar chronionego krajobrazu

obszary lesne petnigce funkcje ochronne i pozostate obszary lesne
obszary wyznaczonych korytarzy ekologicznych

doliny rzek, ciekéw i ich otulina biologiczna

obszary proponowane do objecia ochrong w formie uzytku ekologicznego

o0k wnN =

przede wszystkim lasy i zadrzewienia oraz strefy roslinnosci wzdtuz ciekéw. Tereny te powinny
przede wszystkim petni¢ funkcje przyrodnicze oraz turystyczno-rekreacyjne.

Kompleks osadniczy

Zaliczy¢ tu nalezy przede wszystkim tereny lezgce w sotectwach: Mokra, Wola RoZzwienicka,
Rozwienica, Czgstkowice, Czudowice, Bystrowice, Rudotowice, Tyniowice, Wieckowice, Chorzéw.
Strefa ta posiada najmniej zagrozen uniemozliwiajgcych lokalizacje zabudowy. Mate wartosci
spadkoéw terenu umozliwiajg lokalizacje zabudowy przemystowej i infrastruktury techniczne;.

W gminie mozna wyszczegdlni¢ obszary — strefy aktywnosci gospodarczej, w szczegdlnosci tereny
w sgsiedztwie zjazdu z autostrady A4 w miejscowosci Mokra. Sprzyjajgce uksztattowanie terenu i
dobre potgczenia komunikacyjne mogg stanowi¢ czynniki utatwiajgce lokalizacje nowych inwestycji
produkcyjnych.

Kompleks rolniczy

Strefa pétnocna odréznia sie od strefy potudniowej gminy bardzo wysokg jakoscig rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Z uwagi na bardzo duzy udziat gleb klas I-lll nalezy planowaé zabudowe
w nawigzaniu do istniejgcego sgsiedztwa i unikac jej rozpraszania w terenach
niezainwestowanych.

Ograniczenia wynikajace z ochrony zasobéw srodowiska lub wystepujacych uciazliwosci
i zagrozen

1. Podtopienia i zalewanie wodami opadowymi

Wedtug Stownika hydrogeologicznego (2002) przez podtopienie terenu rozumie sie
.pojawienie sie wod podziemnych blisko powierzchni terenu w zwigzku z: obnizeniem
powierzchni terenu, pietrzeniem wod podziemnych na skutek podnoszenia sie zwierciadta wod
w ciekach i zbiornikach powierzchniowych, antropogenicznym zahamowaniem przeptywu wéd
podziemnych”. Podtopienia moga wystepowaé¢ w warunkach ptytkiego wystepowania wod
gruntowych i stabo przepuszczalnego poditoza, przy jednoczesnym niewielkim spadku
hydraulicznym.
2. Wystepowanie form ochrony zabytkéw
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W obrebie gminy wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy
zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami. Z uwagi na wysokg
warto$¢ kulturowg, zagospodarowanie terendow sgsiednich winno bezwzglednie uwzgledniaé
ograniczenia z tego wynikajgce.

3. Woystepowanie terendw lesnych

Tereny takie powinny by¢ chronione aich przeznaczanie na cele nielesne i nierolnicze
powinno by¢é ograniczone wylgcznie do uzasadnionych przypadkéw. Bardzo istotnym
zagadnieniem zagospodarowania terendéw lesnych strefy potudniowej gminy jest utrzymanie i
zabezpieczenie przed przerwaniem ciggtosci korytarzy ekologicznych.

W rozdziale 9 Opracowania ekofizjograficznego zawarto wskazania planistyczne.
Dla prawidtowego funkcjonowania srodowiska, w tym przyrodniczego nalezy uwzgledni¢
wprowadzenie zapiséw w dokumentach planistycznych ktére umozliwiatyby:

—  przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

— planowanie nowego zainwestowania poprzez uzupetnienia istniejacej zabudowy,

—  ksztattowanie zabudowy w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajgcego
zainwestowania, w celu harmonijnego ~ wkomponowania  nowych  elementéw
zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajgc potozenie terenu, zapewnienie funkcjonalnosci
i estetyki,

— ochrone terenéw o szczegolnych wartosciach widokowych, a zwlaszcza otwarc, punktéw i
ciggow widokowych,

—  zachowanie wymaganych odlegtosci budynkow od terendw lesnych,

— utrzymanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni
dziatki w zaleznosci od planowanego przeznaczenia,

— realizacja wszelkich nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska
technologie, charakteryzujgce sie niskg energochtonnoscig, wodochtonnoscia oraz
wytwarzaniem matej ilosci odpaddw,

— wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej z wykorzystaniem roslin rodzimych wzdtuz obiektow
produkcyjnych, ustugowo produkcyjnych sgsiadujgcych bezposrednio
z terenami o funkcji mieszkaniowe;j,

—  promocje atrakgji turystycznych (miejsca historyczne, kulturowe, przyrodnicze),

— ochrone terenéw otwartych ksztattujgcych walory krajobrazowe i bioklimatyczne oraz
stanowigce ostoje wartosci przyrodniczych, posrednio wykorzystywane w celach
turystycznych i rekreacyjnych,

— realizacje ogdlnodostepnych terendw zieleni urzadzonej, ciggdw pieszych oraz $ciezek
rowerowych,

—  prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno - Sciekowej i gospodarki odpadami oraz nie
przekraczanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

— optymalne wykorzystanie zt6z kopalin z uwzglednieniem ochrony srodowiska,

— stosowanie technologii, zapewniajgcych ograniczenie ujemnego wplywu eksploatacji na
srodowisko przyrodnicze,

— ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed wprowadzaniem zabudowy nierolniczej oraz
ograniczenie wytgczania z produkciji rolnej gleb wysokich klas,

— wzbogacenie terenéw rolnych w zadrzewienia wiatrochronne, w sagsiedztwie wiekszych
roztogéw pal,

— dopuszczenie zalesien gruntdw rolnych  nieprzydatnych do  produkcji  rolnej
i nieuzytkowanych rolniczo, nieuzytkdw oraz gruntow, ktére ulegty samozalesieniu,

— ograniczenie zmiany przeznaczenia zielonych uzytkow rolnych, potozonych w dolinach
ciekéw, na grunty orne, ze wzgledéw na ich role w funkcjonowaniu przyrodniczym obszaru
oraz wykluczenie przeksztatcenia ich na cele nierolnicze,
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— ochrone przed przeksztatceniami systemu obszaréw przyrodniczych obejmujgcych obszary
objete ochrong prawng, istniejgce grunty lesne oznaczone na ewidencji symbolem Ls,

— realizacje wszelkiej dziatalnosci na obszarach laséw z zachowaniem przepisow szczegdlnych
dla laséw, w tym laséw ochronnych,

—  przeznaczenie lasow na cele nielesne dokonywac tylko w przypadku braku innych rozwigzan
przestrzennych — z zachowaniem przepiséw o lasach oraz o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych,

— racjonalne udostepnienie laséw bez grozby ich dewastacji, dla celéw rekreacji i turystyki m.in.
poprzez wyposazenie w matg infrastrukture turystycznag, jak $ciezki rowerowe
i piesze wzdtuz drég leSnych, miejsca obstugi szlakow,

— wylgczenie z zabudowy terendw osuwisk, natomiast w pozostatych terenach zagrozonych
wystepowaniem ruchéw masowych dopuszczenie zabudowy winno by¢é uzaleznione od
wynikow badan geologiczno-inzynierskich podtoza budowlanego,

— dolesienia dla zwigkszenia powierzchni le$nej i podniesienia waloréw krajobrazowych gminy,
a takze dla wzmocnienia ciggéw ekologicznych, przeciwdziataniu osuwaniu sie mas ziemnych
oraz erozji gleb,

— ochrone obszaréw i obiektéw chronionych prawnie (obszary chronionego krajobrazu, Obszary
Natura 2000), poprzez podporzadkowanie zagospodarowania zasadom ochrony przyrody oraz
ograniczeniom i wskazaniom, wynikajgcym z ustanawiajgcych je aktow prawnych,

— ochrone korytarzy ekologicznych poprzez zapewnienie i utrzymanie warunkéw siedliskowych
w ich obrebie oraz utrzymanie droznosci na ich przebiegu, poprzez ograniczenie zabudowy,

— zagwarantowanie ciggtosci wszystkich ciekow w miejscach skrzyzowah ich koryt
z infrastrukturg drogows,

— ochrone zadrzewien i zakrzewienh srédpolnych, srodtgkowych oraz oczek wodnych,

— utrzymanie i ekspozycja obiektow wpisanych do rejestru zabytkbw oraz ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

—  przeciwdziatanie dewaloryzacji krajobrazu kulturowego poprzez ochrone zabytkéw ,in situ”,
ochrone widokowg, zapobieganie kolizyjnemu zainwestowaniu i wymianie zabudowy
historycznej na nowg o obcych formach,

—  stosowanie wszelkich mozliwych form zapobiegania albo mozliwie najwiekszego ograniczenia
powstawania odpadow,

— wykorzystanie w zrodtach ciepta paliw czystych ekologicznie oraz instalacje urzagdzen
ograniczajgcych emisje gazow i pytéw do powietrza.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

W trakcie prac nad wyznaczaniem stref wzieto pod uwage zidentyfikowane w opracowaniu
ekofizjograficznym uwarunkowania i wytyczne.

7) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

1. Podstawa prawna

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r., poz. 1130 z pézn. zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758).

2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowga w Gminie Rozwienica.
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Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza sie w liczbie mieszkancow oraz
oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = My, — (PUM,/ Py)
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M,y — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P,o - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkarnca (Py) oblicza
sie przy uzyciu jednego z dwdch wzordw:

P20 =3Pg —2P_4o
P20 = 2Py — Py
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P..o — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane,

P, — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

Przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego
roku, zktérego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy
udostepniane przez statystyke publiczng.

W obliczeniach przyjmuje sie zakres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczag
najnowsze dane.

Zmiany ludnosciowe w gminie Rozwienica w poszczegodlnych latach przedstawia ponizsze
zestawienie — stan na 31 grudnia (na podstawie danych GUS dla Gminy RoZwienica
https.//bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica):

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Liczba ludnosci 6235 6172 6180 6172 6147 6 105
Mezczyzni 3108 3077 3085 3073 3060 3033
Kobiety 3127 3095 3095 3099 3087 3072

Zgodnie z ,Prognozg ludnosci dla gmin na lata 2023-2060” sporzgdzong przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, na terenie gminy Rozwienica przewiduje sie nastepujgce zmiany w liczbie ludnosci:

Rok 2024 2025 2030 2035 2040 2044
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| Liczba ludnosci | 6124 | 6099  [5954 [5755 [5497 [5271 |
(wg. https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-
2060,11,1.html)

Zgodnie z powyzszymi danymi, prognozowana liczba ludnosci dla gminy Rozwienica na rok 2044
(5271 osoby) powigkszona o 5% (M) wynosi: 5535 osob.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe, zgodnie z danymi GUS dla Gminy
Rozwienica (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica) wynosi:

Rok 2004 2014 2024
Powierzchnia [m*] 23,5 25,9 28,8

Zgodnie z powyzszymi wzorami, prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca wynosi 3 x 28,8 m? — 2 x 25,9 m?, co daje 34,6 m? (Py).

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Rozwienica w 2024 r. wynosi 175 728 m?
(PUM,).
(dane wg GUS https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica)

Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
5 535 0s6b — (175 728 m” / 34,6 m?) = 455,7 oséb ~ 456 oséb

Zgodnie z par. 3 ust. 9 pkt 1 rozporzadzenia w przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowag
zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktérej
liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng wynosi nie mniej niz 5000 - dopuszcza sie przyjecie, ze zapotrzebowanie wynosi 1000.

W zwigzku z powyzszym perspektywie najblizszych 20 lat nalezy przewidzie¢ nowe mieszkania dla
1000 osdb.

Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, niz
wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegdinymi potrzebami w
zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju
ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Na dzien sporzadzania obliczen nie opracowano zadnej z ww. strategii.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:
Wyliczong liczbe 1000 mieszkancéw — jako zapotrzebowanie na nowg zabudowe w Gminie

Rozwienica — uwzgledniono przy sporzgdzaniu bilansu terenéw wyznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg — patrz Rozdziat 1.
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