Uchwatla Nr 1 S17XXVI/2012
Rady Gminy w Rozwienicy
z dnia 16.11.2012 r.

W Sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego MOKRA 1/2012

§1
Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego plany Zagospodarowania przestrzennego
MOKRA 1/2012 dia tereny czesci miejscowosci Mokra w gminie Rozwienica.

§2
Granice obszary objgtego planem, o ktorym mowa w §1, okreslono na zatgczniky graficznym
do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rozwienica.

§4
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniy
przestrzennym dokonano ponizej analizy dotyczacej zasadnosci preystapienia do Sporzadzenig
miejscoweqo planu zagos odarowania przestrzenne o dla czesci wsi Mokra w minie RoZwienica dia
lerenu_ obietego miejsco lanem _zagospodarowania rzestrzennego  MOKRA 1/2003"

Planowane zmiany to;

— umozliwienie rozwoju istnisjgcym terenom Zabudowy Zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, ktbre w Znacznym stopniu sg zainwestowane a ustalenia obowiqzujacego planu
miejscowego .MOKRA 1/2003” z 2004 . zakazujg przebudowy | rozbudowy istniejacej zabudowy

jak réwniez uniemozliwiajg realizacje nowych budynkéw i budowii

— zmiana przeznaczenia terendw jak roéwniez dostosowania ustalent do obecnej Sytuacji po
wskazaniu projektowym j realizacyjnym przebiegu autostrady wraz z Jej oddziatywaniem — jako
zabezpieczenie niezbednych potrzeb mieszkaricow w tym zakresie.

Przyblizony przehics atostrad

w i edzie jezdni

Istotnym  elementem planu  bedg ustalania w zakresie przeznaczenia podstawowego |
dopuszczainego, ustalenia zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniz terendw. Brak Zmiany
planu miejscowego w tym terenie skutkowatby zahamowaniem rozwoju budownictwa mieszkaniowego



i dziatalinosci gospodarczej oraz degradacja tego obszaru. Granica obszar W najblizszym miejscu
Znajduje sie w odlegiosci ok 60 m od krawedzi jezdni autostrady,

\ ZGODNGSCTZUST,

Analizowany obszar Stanowi teren zaby
polozony przy pdinocnej granicy Gminy.

W_studium uwarunkowan | kierunkéw Zagospodarowania Gmin Roiwienica dla terenu
objetego planem zosta Naczone obszary:

— obszary zbudowane - tereny istniejace/ zabudowy mieszkanfowo-zagrodo weyj,

— istniejace drogi wojewddzkie,

— Istniejace drogi powiatowe

Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozwienica

Linig Czerwona zaznaczono obszar objety opracowaniem planu miejscowego




Wyrys ze studium uwarunkowan
OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ i kierunkéw zagospodarowania
rzestrzennego Gmin Rozwieni
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W obowigzujacym miejscowym planie ,MOKRA 1/2003" tereny niezbedne do Zmiany
planu - oznaczone $3 symbolami:
1) KAT - teren autostrady Przeznaczony pod wezet skrzyzowania z projektowang

2) KA2 - teren autostrady przeznaczony pod wezet skrzyzowania z projektowang
autostradg A4, w stanie istniejgcym funkcjonujacy jako rolnicze uprawy polowe.

Z uwagi na to, Ze:

* w terenach KA1 i KA2 ustalony jest zakaz realizacji nowych budynkow | budowli oraz
zakaz przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkaéw,

* autostrada A4 ma juz zadysponowang zajetosé terenu, jej budowa jest na ukoriczeniu i jej
wplyw na niniejsze tereny zmienit sie,

* zglaszane s3 potrzeby wiascicieli ww. terenéw

istnieje potrzeba Zmiany ich przeznaczenia.

szereg przepiséw odrebnych majacych przelozenie na zapisy miejscowych plandw. Widzi sie

wiec potrzebe przystapienia nie do Zmiany_planu miejscowego, ale do sporzadzenia
odrebnego planu Mmiejscowego w peinym zakresie wynikajacym z obecnych przepisdw.

Przyjecie takiego rozwigzania pozwoli na posiadanie dokumentu jednoznacznego,
jednolitego i tatwego do stosowania.




Po przeprowadzeniy analizy posiadanych Materiatéw, stwierdzenia ze Przewidywane
rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium, a takze uwzglednienia potrzeb rozwojowych

miejscowo$ci Mokra w Swietle obowigzujgeych przepiséw o Zagospodarowaniy
przestrzennym nalezy stwierdzié, ze przystapienie do Sporzadzenia Zmiany planu jest
Zzasadne. .

NEZBEDNYVZAKRESS)
Obszar opracowania;
Obszar i granice sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
+MOKRA 1/2012" w gminie Rozwienica okreslono na zataczniku graficznym.

Przystapienie do Sporzgdzania planu migjscowego wigze sie z koniecznoscia wykorzystania
urzedowych  kopii Mapy zasadniczej, kopii mapy ewidencyjnej a takze Mmateriatow
niezbednych do Sporzadzenia Prognozy  oddziatywania na $rodowisko {mapy
geosrodowiskowe, hydrogeologiczne, geomorfologiczne i inne).

Dla potrzeb Sporzadzenia planu miejscowego Zostang wykorzystane nastgpujace
materialy geodezyjne:
1) mapa zasadnicza w skali 1 :1000,
2) mapa ewidencyjna,
3) mapa glebowo-rolina.

Zakres merytoryezny:

Projekt planu Zostanie sporzgdzony z uwzglednieniem stosowanych standardow
Przy zapisywaniu  ustalefy projekidw  tekstu | rysunku planu, wprowadzonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projekiu miejscowego plany Zagospodarowania Przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587). Do projektu zostang wykonane prognozy:

1) oddziatywania na srodowisko,

2) skutkéw finansowych wejscia w zycie ustalef planu.

ustalen dopuszczajgcych zabudowe w tym terenie.
2. Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 yst. 2 | ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy i Zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniy:
2. W planie miejscowym okreéla sig obowigzkowo:
1)  przeznaczenie terenéw oraz linie fozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu fub
ré2nych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tady przestrzennego;
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7)

8
9
10)

11)
12)

granice i sposoby Zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gémiczych, a takse
obszaréw szczegdinego Zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
Zismnych

szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomodci objetych planem
migjscowym;

Szczegdine warunki zagospodarowania ferendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

Zasady modernizacyi, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposoéb i termin tymczasowego Zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenéw:
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4.

3. W planie miejscowym okregla sig w zale2nosci od potrzeb:

1)
2)

3)
3a)

4a)
4b)

9)

10)

granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler; i podziatéw nieruchomosci:
granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej Zabudowy | infrastruktury technicznej;
granice obszaréw wymagajacych przeksztaicer jub rekultywacji:
granice ferenéw pod budowe urzadzes, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w  zabudowie, Zagospodarowaniy |
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzer na
$rodowisko;

gramoe ferende pod hudowe npiskidw hantowyeh, o kidryoh mows w ant st Z ookt

& (nie dotyczy ww. projektu);

o fokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej jub powiatowej, linij kolejowej o znaczeniu
pafistwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycii w zakresie terminalu  lub
przedsigwzigcia Euro 2012

granice ferenéw rekreacﬂno—wpoczynkowych oraz terenéw sfuzgcych organizacfi imprez
masowych;
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WSkich cbozdw zagiady (nie dotyczy ww,

projektu);
granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

Spos6b usytuowania obiekiow budowlanych w stosunku do drég 1 innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomodci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

zasady | warunki sytuowania obiektdw maftef architektury, tablic i urzadzed reklamowych
oraz ogrodzes, ich gabaryty, Standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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